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Arrendadora S.A.

BCT ARRENDADORA, S.A
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de marzo de 2021
(Con cifras correspondientes de 2020)

(En colones sin céntimos)

Nota Marzo 2021 Diciembre 2020 Marzo 2020
ACTIVOS
Disponibilidades 3 192,269,035 157,021,442 110,337,950
Efectivo 50,000 50,000 50,000
Entidades financieras del pais 192,219,035 156,971,442 110,287,950
Inversiones en instrumentos financieros 234,803,395 226,522,188 226,387,605
Inversiones al valor razonable con cambios en resultados 234,803,395 226,522,188 226,387,605
Cartera de créditos 4 7,275,834,417 7,148,671,761 6,671,868,920
Créditos vigentes 7,182,557,774 7,072,634,288 6,461,809,610
Créditos vencidos 237,361,624 200,762,547 260,504,328
(Ingresos diferidos por cartera de crédito) (487,474) (1,033,686) (90,009)
Productos por cobrar 39,916,195 38,834,763 40,140,108
(Estimacién por deterioro) 4-e¢ (183,513,702) (162,526,151) (90,495,117)
Cuentas y comisiones por cobrar 5 164,792,167 90,776,993 217,918,177
Impuesto sobre la renta por cobrar 3,290,994 7,922,039 146,909,896
Otras cuentas por cobrar 161,501,173 82,854,954 71,008,281
Bienes realizables 7 15,032 16,767 209,086,472
Bienes en recuperacion de créditos 42,562,855 108,933,489 573,942,367
(Estimacién por deterioro) (42,547,823) (108,916,722) (364,855,895)
Inmuebles (neto) 6 4,017,595,719 4,012,712,831 3,902,996,455
Otros activos 332,216,335 189,547,871 59,124,445
Activos intangibles, neto 8 20,455,802 25,398,202 24,886,998
Otros activos 9 311,760,533 164,149,669 34,237,447
TOTAL DE ACTIVOS 12,217,526,100 11,825,269,853 11,397,720,024
PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS
Obligaciones con entidades 10 188,525,644 190,930,785 833,574,917
Pasivos por arredamiento 188,525,644 190,930,785 829,994,057
Cargos financieros por pagar - - 3,580,860
Cuentas por pagar y provisiones 1,571,231,600 1,354,724,419 498,004,063
Impuesto sobre la renta diferido 11 1,273,855,050 1,108,773,000 339,671,892
Provisiones 13 1,602,793 1,244,576 1,567,620
Otras cuentas por pagar diversas 12 295,773,757 244,706,843 156,764,551
Otros pasivos 63,721,512 65,279,525 92,405,225
Ingresos diferidos 2 63,721,512 65,279,525 92,405,225
TOTAL DE PASIVOS 1,823,478,756 1,610,934,729 1,423,984,205
PATRIMONIO
Capital social 13 2,500,000,000 2,500,000,000 2,500,000,000
Capital pagado 2,500,000,000 2,500,000,000 2,500,000,000
Aportes patrimoniales no capitalizados 122,715,012 122,715,012 122,715,012
Ajustes al patrimonio 877,855,502 876,807,653 1,440,297,288
Reservas patrimoniales 389,910,367 389,910,367 347,024,305
Resultados acumulados de ejercicios anteriores 6,326,127,628 5,510,066,931 5,497,758,477
Resultado del aiio 14 177,438,835 814,835,161 65,940,737
TOTAL DEL PATRIMONIO 10,394,047,344 10,214,335,124 9,973,735,819
TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO 12,217,526,100 11,825,269,853 11,397,720,024
OTRAS CUENTAS DE ORDEN DEUDORAS 17,892,128,661 18,682,635,081 23,030,404,552
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Arrendadora S.A.

BCT ARRENDADORA, S.A.
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL

Para el periodo de tres meses terminado el 31 de marzo 2021y 2020
(En colones sin céntimos)

Nota Marzo 2021 Marzo 2020
Ingresos financieros
Por disponibilidades 106,178 102,950
Por cartera de créditos 15 165,155,100 148,346,030
Por ganancia por diferencias de cambios y UD netos 16 - 185,470,553
Por ganancia instrumentos financieros al valor razonable con cambios en resultados 550,097 1,486,174
Total de ingresos financieros 165,811,375 335,405,707
Gastos financieros
Por obligaciones con entidades financieras 3,315,305 12,416,210
Por pérdidas por diferencias de cambio y UD 16 16,049,338 -
Total de gastos financieros 19,364,643 12,416,210
Por estimacion de deterioro de activos 21,667,528 -
Por recuperacién de activos y disminucion de estimaciones 7,011,744 -
RESULTADO FINANCIERO 131,790,948 322,989,497
Otros ingresos de operacion
Por comisiones por servicios 79,904,244 129,962,808
Por bienes realizables 45,003,752 -
Por otros ingresos operativos 17 423,392,439 84,985,669
Total otros ingresos de operacion 548,300,435 214,948,477
Otros gastos de operaciéon
Por bienes realizables 379,293 84,569,792
Por cambio y arbitraje de divisas 1,874,195 7,567,870
Por otros gastos operativos 18 177,154,770 102,168,753
Total otros gastos de operacién 179,408,258 194,306,415
RESULTADO OPERACIONAL BRUTO 500,683,125 343,631,559
Gastos administrativos
Por gastos de personal 19 47,528,040 42,514,559
Por otros gastos de administracion 20 50,634,201 46,987,306
Total gastos administrativos 98,162,241 89,501,865
RESULTADO OPERACIONAL NETO ANTES DE IMPUESTOS Y PARTICIPACIONES
SOBRE LA UTILIDAD 402,520,884 254,129,694
Impuesto sobre la renta 11 225,082,049 188,188,957
RESULTADO DEL PERIODO 177,438,835 274,358,942
OTROS RESULTADOS INTEGRALES, NETO DE IMPUESTO
Partidas que no se reclasificaran a resultados
Superavit por revaluacién de inmuebles 2,273,385 (8,054,394)
OTROS RESULTADOS INTEGRALES DEL PERIODO, NETO DE IMPUESTO 2,273,385 (8,054,394)
RESULTADOS INTEGRALES TOTALES DEL PERIODO 179,712,220 266,304,548
Firmado digitalmente por ALLAN Firmado
JORGE EDUARDO JORGE EDUARDO DANIEL digitalmente por NELSON Firmado
TENORIO E“R‘gi')o SANCHEZ GAMBOA éiﬁg‘oim'ﬂ GARCIA digitalmente por
SANCHEZ (FIRMA) Fecha: 2021.04.29 15:03:05 MONTERO  monTeRo RIVAS NELSON GARCIA
06'00" (FIRMA) (FIRMA) (FI _ RIVAS (FIRMA)
Jorge Tenorio Sdnchez Allan Gamboa Montero Heizv‘“_ Garcia Rivas
Gerente General Contadora Auditor Interno

Las notas forman parte integral de los estados financieros
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Arrendadora S.A.
BCT ARRENDADORA, S.A

(En colones sin céntimos)

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
Para el periodo de tres meses terminado el 31 de marzo 2021y 2020

Jorge Tenorio Sdnchez
Gerente General

Las notas forman parte integral de los estados financieros

Aportes
patrimoniales no Ajustes al Reservas
Notas Capital social capitalizados patrimonio patrimoniales Resultados acumulados Total

13 2,500,000,000 122,715,012 1,448,351,682 324,016,815 5,512,711,572 9,907,795,081
- - - - 274,358,942 274,358,942

- - (8,054,394) 8,054,394 -

- - (8,054,394) - 282,413,336 274,358,942

- - - 23,007,490 (23,007,490) -

2,500,000,000 122,715,012 1,440,297,288 347,024,305 5,772,117,418 10,182,154,023

2,500,000,000 122,715,012 876,807,653 389,910,367 6,324,902,092 10,214,335,124

- - - - 177,438,835 177,438,835

- - (1,750,765) - 1,225,536 (525,229)

6 - - 2,273,385 - - 2,273,385
- - 525,229 - - 525,229
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Arrendadora S.A.

BCT ARRENDADORA, S.A

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

Para el periodo de tres meses terminado el 31 de marzo 2021 y 2020

(En colones sin céntimos)

Flujos de efectivo de las actividades de operacion
Resultados del afio

Ajustes por
Pérdidas (Ganancias) por diferencias de cambio, netas
Pérdidas por estimacion por deterioro cartera de créditos

Gastos por provision para prestaciones sociales, neto de pagos

Gastos por provision, neto de pagos
Depreciaciones y amortizaciones

Pérdida por estimacion de bienes realizables
Impuesto sobre la renta diferido

Intereses ganados

Gasto por intereses

Cambios en
Créditos y avances de efectivo
Bienes realizables
Cuentas y comisiones por cobrar
Otros activos
Cuentas por pagar
Otros pasivos

Intereses cobrados
Intereses pagados

Flujos netos de efectivo provistos por las actividades de operacion

Flujos de efectivo de las actividades de inversion
Adquisicién de activo intangible
Adquisicién de inmuebles mobiliario y equipo

Flujos netos de efectivo usados en las actividades de inversion

Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento
Otras obligaciones financieras nuevas
Pago de obligaciones
Pago de pasivos por arrendamiento

Flujos netos de efectivo usados en actividades de financiamiento

Disminucién neta en el efectivo y equivalentes de efectivo
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio

Efecto de las fluctuaciones del tipo de cambio sobre el efectivo y

equivalentes de efectivo
Efectivo y equivalentes al final del periodo

JORGE Firmado

digitalmente por
EDUARDO  j5rcE epuARDO
TENORIO TENORIO SANCHEZ

(FIRMA) GAMBOA
SQRN&QEZ Fecha: 2021.04.29 MONTERO
( ) 15:03:35 -06'00 (FIRMA)

ALLAN DANIEL Firmado

digitalmente por
ALLAN DANIEL
GAMBOA
MONTERO (FIRMA)

Jorge Tenorio Sdnchez
Gerente General

Las notas forman parte integral de los estados financieros

Allan Gamboa Montero
Contadora

Nota Marzo 2021 Marzo 2020
177,438,835 274,358,942
16,049,338 (174,297,471)
20,987,551 -
- 232,597.30
13 4,309,286
6y38 15,201,636 17,789,855
7 1,735 58,379,781
11 165,082,050 148,188,957
(165,155,100) (148,346,030)
37,317,114 12,416,210
271,232,445 188,722,842
(163,234,949) (342,078,999)
- 110,490,552
(74,101,511) (69,153,131)
(147,610,865) 50,598,546
47,918,677 (181,961,826)
(1,558,012) (8,228,403)
(67,354,215) (251,610,420)
164,073,668 147,502,214
(37,452,312) (11,419,443)
59,267,141 (115,527,649)
8 (156,240) (11,744,802)
(12,712,498) (185,257,944)
(12,868,738) (197,002,746)
- 503,095,344
(1,811,047)
- (238,717,191)
(1,811,047) 264,378,153
44,587,356 (48,152,242)
383,543,630 593,296,002
(1,058,556)
3 427,072,430 545,143,760
NELSON Firmado
GaRcia  dstuinne
RIVAS GARCIA RIVAS
(F'WXEQZ Gart iV as

Auditor Interno
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BCT Arrendadora, S.A.
Notas a los Estados Financieros

31 de marzo de 2021

Entidad que reporta

(a) Operaciones

BCT Arrendadora, S.A. (la Compaiiia) fue organizada como sociedad anénima de acuerdo
con las leyes de la Republica de Costa Rica en marzo de 1993, bajo el nombre de
BCT Arrendamientos y Factoraje, S.A., posteriormente en el afio 2000, cambi6 su
nombre a BCT Arrendadora, S.A.

La actividad principal de la Compafifa es el arrendamiento de vehiculos, mobiliario y
equipo.

BCT Arrendadora, S.A. es una entidad propiedad total de Corporacién BCT, S.A., entidad
domiciliada en Costa Rica.

El domicilio legal de la Compaiiia es entre Boulevard Ernesto Rohrmoser y Calle 86, San
José, Costa Rica. La Compafiia no tiene cajeros automdticos propios. Al 31 de
marzo de 2021, la Compaiifa tiene 8 empleados. Su direccién en internet es
WWWw.corporacionbct.com

(b) Base para la preparacién de los estados financieros y principales politicas contables

Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con la normativa contable
emitida por el Consejo Nacional de Supervision del Sistema Financiero
(CONASSIF) y por la Superintendencia General de Entidades Financieras
(SUGEF).

Informacion comparativa

Al 31 de marzo de 2021, los estados financieros presentan cifras comparativas con las cifras
al 31 de diciembre y 31 de marzo de 2020, debido a la entrada en vigencia a partir
del 1° de enero de 2020, del Acuerdo SUGEF 30-18 “Reglamento de Informacién
Financiera”, el cual tiene el objetivo regular la aplicacién de la normativa contable,
considerando tratamientos prudenciales o regulatorios contables.

(Continta)
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BCT Arrendadora, S.A.

Notas a los Estados Financieros

(c) Moneda extranjera

I Moneda funcional y de presentacion

Los estados financieros y sus notas se expresan en colones (¢), la unidad monetaria de la
Repiblica de Costa Rica, de conformidad con lo establecido por el Reglamento de
Informacion Financiera.

il. Transacciones en moneda extranjera

Los activos y pasivos mantenidos en moneda extranjera son convertidos a colones a la tasa
de cambio de venta prevaleciente a la fecha del estado de situacién financiera, con
excepcion de aquellas transacciones con tasas de cambio contractualmente
acordadas. Las transacciones en moneda extranjera ocurridas durante el afio son
convertidas a las tasas de cambio de venta que prevalecieron en las fechas de las
transacciones. Las ganancias o pérdidas netas por conversion de moneda extranjera
son reflejadas en las cuentas de ganancias o pérdidas por diferencias de cambio.

iii. Método de valuacion de activos y pasivos en moneda extranjera

Conforme a lo establecido en el Reglamento de Informacién Financiera, los activos y
pasivos en moneda extranjera deben expresarse en colones, utilizando el tipo de
cambio de venta de referencia que divulga el Banco Central de Costa Rica. Al 31
de marzo de 2021, ese tipo de cambio se establecié en ¢610,29 y ¢615,81 (¢610,53
y ¢617,30 para diciembre y ¢579,50 y ¢587,37 para marzo de 2020) por US$1,00,
para la compra y venta de divisas, respectivamente.

(d) Base para la medicién de activos y pasivos

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histdrico, excepto para
los siguientes rubros:

Rubro Base de medicion
Inversiones VRCR Valor razonable
Inmuebles Valor revaluado
Bienes mantenidos para la venta Menor entre el valor en libros y el valor de

mercado menos los costos de venta.

(Continta)
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BCT Arrendadora, S.A.

Notas a los Estados Financieros

(e) Instrumentos financieros

Se conoce como instrumentos financieros a cualquier contrato que origine un activo

financiero en una compafiia y a la vez un pasivo financiero o instrumento
patrimonial en otra compania. Los instrumentos financieros que mantiene la
Compafifa incluyen los denominados instrumentos primarios: disponibilidades,
cartera de créditos, otras cuentas por cobrar, obligaciones con entidades financieras
y cuentas por pagar.

Clasificacion

A partir del 01 de Enero 2020 la Compaiiia adoptd los lineamientos establecidos por la

SUGEF y el CONASSIF en el Acuerdo 30-18 Reglamento de Informacién
Financiera. La norma incluye tres categorias de clasificacion principales para los
activos financieros: medidos al costo amortizado (CA), al valor razonable con
cambios en otros resultados integrales (VRORI), y al valor razonable con cambios
en resultados (VRCR). Asimismo, contiene un nuevo enfoque de clasificacion y
medicion para los activos financieros basado en el modelo de negocios en el que
los activos son gestionados y sus caracteristicas de flujos de efectivo.

La Compaiia clasifica y mide sus activos financieros al CA, VRORI o VRCR, sobre la

base del modelo de negocio de la Compafifa para la gestion de los activos
financieros y las caracteristicas del flujo de efectivo contractuales.

Un activo financiero es medido al CA si cumple ambas de las siguientes condiciones y no

ha sido designado como VRCR:

El activo es mantenido dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener
activos para obtener flujos de efectivo contractuales; y

Los términos contractuales del activo financiero establecen fechas especificas para
los flujos de efectivo derivados solamente de pagos de principal e intereses sobre
el saldo pendiente.

Un instrumento de deuda es medido a VRORI solo si cumple con ambas de las siguientes

condiciones y no ha sido designado como VRCR

El activo es mantenido dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es cobrar
flujos de efectivo contractuales y vender estos activos financieros; y;

Los términos contractuales del activo financiero establecen fechas especificas para
los flujos de efectivo derivados solamente de pagos de principal e intereses sobre
el saldo pendiente.

(Continta)
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Notas a los Estados Financieros

Todos los otros activos son calificados como medidos al VRCR

La norma adoptada conserva en gran medida los requisitos anteriores para la clasificacion
de los pasivos financieros. Sin embargo, aunque segun la normativa anterior todos
los cambios en el valor razonable de los pasivos designados bajo la opcidn de valor
razonable eran reconocidos en resultados, segun la normativa adoptada, los cambios
en el valor razonable generalmente se presentan de la siguiente manera:

e El monto del cambio en el valor razonable atribuible a cambios en el riesgo propio
de crédito del pasivo se presenta en ORI; y
¢ El monto restante de cambio en el valor razonable se presenta en resultados.

il. Reconocimiento de instrumentos financieros

Los instrumentos financieros se reconocen al costo amortizado, al valor razonable con
cambios en otros resultados integrales o al valor razonable con cambios en
resultados, tomando en cuenta la base del modelo de negocio establecido por la
Administracion.

Durante el reconocimiento inicial de inversiones en instrumentos de patrimonio no
mantenidas para negociar, la Compaifiia puede elegir irrevocablemente registrar los
cambios subsecuentes en valor razonable como parte de los otros resultados
integrales. Esta eleccion se debe hacer sobre una base de instrumento por
instrumento.

La Compafiia mide un activo financiero a VRCR cuando los flujos de efectivo
contractuales no cumplen con el criterio de solo pagos del principal e intereses.

Adicionalmente, en el reconocimiento inicial, la Compaiiia puede designar de manera
irrevocable un activo financiero que cumple con los requerimientos de medicién a
CA o VRORI a ser medido a VRCR si al hacerlo se elimina o se reduce
significantemente una asimetria contable que pudiese ocurrir de no hacerlo.

Un activo financiero es clasificado en una de las categorias mencionadas en su
reconocimiento inicial. Sin embargo, para los activos financieros mantenidos al
momento de aplicacién inicial, la evaluacién del modelo de negocio se basa en
hechos y circunstancias a la fecha. Adicionalmente, la norma permite nuevas
designaciones electivas a VRCR o VRORI a ser realizadas en la fecha de aplicacién
inicial y permite o requiere revocacion de elecciones previas de VRCR a la fecha
de aplicacidn inicial, dependiendo de los hechos y circunstancias a esa fecha.

(Continta)
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Notas a los Estados Financieros

Los préstamos y cuentas por cobrar originados por la Compaiiia se reconocen a la fecha de

iii.

su liquidacion, es decir, en el momento en que se transfieren a la Compafiia.

Medicion instrumentos financieros

Evaluacion del modelo de negocio

La Compaiia realiza una evaluacién del modelo de negocio para cada grupo de

instrumentos financieros para reflejar la forma en que se gestiona el negocio y en
que se proporciona la informacién a la Administracién. La evaluacién considera lo
siguiente:

Las politicas y los objetivos sefialados para la cartera y la operacion de esas
politicas en la prictica. Estas incluyen si la estrategia de la Administracion
se enfoca en cobrar ingresos por intereses contractuales, mantener un perfil
de rendimiento de interés concreto o coordinar la duracién de los activos
financieros con la de los pasivos que dichos activos estdn financiando o las
salidas de efectivo esperadas o realizar flujos de efectivo mediante la venta
de los activos.

Como se evalda el rendimiento de la cartera y la manera en la que se informa
al personal clave de la Administracion.

La medicién de los riesgos que afectan el rendimiento del modelo de
negocio (los activos financieros mantenidos en el modelo de negocio) y la
forma en que se administran dichos riesgos.

Como se retribuye a los gestores del negocio (por ejemplo. si la
compensacion se basa en el valor razonable de los activos gestionados o
sobre los flujos de efectivo contractuales obtenidos).

La frecuencia, el valor y el calendario de las ventas en periodos anteriores.
las razones de esas ventas y las expectativas sobre la actividad de ventas
futuras.

Los activos financieros que son mantenidos para negociar y cuyo rendimiento es evaluado

sobre una base de valor razonable son medidos a VRCR debido a que estos no son
mantenidos para cobrar flujos de efectivo contractuales ni para vender activos
financieros.

(Continta)
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BCT Arrendadora, S.A.

Notas a los Estados Financieros

Evaluacion sobre los flujos de efectivo contractuales si son tinicamente pago de principal

e intereses (Criterio SPPI)

Para el propésito de esta evaluacion “principal” es definido como el valor razonable del

activo financiero al momento de reconocimiento inicial. “Interés” es definido como
la consideracion del valor del dinero en el tiempo y por el riesgo de crédito asociado
al monto del principal vigente a un periodo de tiempo particular y por otros riesgos
basicos de un acuerdo de préstamos y otros costos asociados (ej. riesgo de liquidez
y costos administrativos), al igual que el margen de rentabilidad.

Al evaluar si los flujos de efectivo contractuales son solamente pagos de principal e

intereses, la Compaiiia considera los términos contractuales del instrumento. Esto
incluye la evaluacién para determinar si el activo financiero contiene un término
contractual que pudiese cambiar el periodo o monto de los flujos de efectivo
contractuales a tal modo que no cumpla con esta condicién. Al hacer esta
evaluacion la Compafiia considera:

° Eventos contingentes que cambiardn el monto y periodicidad de los flujos
de efectivo (pagos);

° Condiciones de apalancamiento;

° Términos de pago anticipado y extension;

° Términos que limitan la Compaiiia para obtener flujos de efectivo de activos
especificos (ej. acuerdos de activos sin recursos);

° Caracteristicas que modifican las consideraciones para el valor del dinero

en el tiempo, por ejemplo, revision periddica de tasas de interés.

Todos los activos y pasivos financieros no negociables, préstamos y cuentas por cobrar, se

.

miden al costo amortizado, menos las pérdidas por deterioro. Cualquier prima o
descuento se incluye en el valor en libros del instrumento relacionado y se amortiza
llevandolo al ingreso o gasto financiero. Cuando un activo financiero es adquirido
con intereses acumulados, éstos se registrardn en una cuenta separada como
productos acumulados por cobrar.

Ganancias y pérdidas en mediciones posteriores

Las ganancias y pérdidas producidas por una modificacion en el valor razonable de los

activos clasificadas como valor razonable con cambios en otros resultados
integrales se reconocen directamente en el patrimonio hasta que una inversion se
considere deteriorada, en cuyo momento la pérdida se reconoce en el estado de
resultados integral. En el caso de las inversiones clasificada al valor razonable con
cambios en resultados, las ganancias y pérdidas producidas por una modificacién
en el valor razonable se reconoce directamente en el estado de resultados integral.
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En el caso de la venta, cobro o disposicion de los activos financieros, la ganancia o pérdida
acumulada que se acumul6 en el patrimonio se transfiere al estado de resultados
integral.

V. Principios de medicion del valor razonable

El valor razonable de los instrumentos financieros clasificados al valor razonable con
cambios en otros resultados integrales o con cambios en resultados, se basa en su
precio de mercado cotizado a la fecha de los estados financieros, sin incluir
cualquier deduccién por concepto de costos de transaccion.

El valor razonable se determina mediante la aplicacién de una metodologia de valoracién
de precios de mercado establecida por Proveedor Integral de Precios
Centroamérica, S.A (PIPCA). La metodologia descrita es aplicable para todos los
titulos valores.

VI. Desreconocimiento

El reconocimiento de un activo financiero se reversa cuando la Compafiia, pierde el control
de los derechos contractuales que conforman al activo. Lo anterior ocurre cuando
los derechos se hacen efectivos, se vencen o se ceden. En el caso de los pasivos
financieros, estos se desreconocen cuando se liquidan.

Vil Compensacion

Los activos y pasivos financieros se compensan y su valor neto es registrado en el estado
de situacidon financiera, siempre que la Compaiiia, tenga el derecho, exigible
legalmente, de compensar los importes reconocidos en los citados instrumentos y
tenga la intencion de pagar la cantidad neta, o de realizar el activo y, de forma
simultdnea proceder al pago del pasivo.

viii. ~ Deterioro de inversiones en instrumentos financieros

La Compaiiia reconoce una estimacion para pérdidas crediticias esperadas en inversiones
en instrumentos financieros que se miden a costo amortizado o a valor razonable a
través de otros resultados integrales. El monto de las pérdidas crediticias esperadas
se actualiza en cada fecha de reporte para reflejar los cambios en el riesgo crediticio
desde el reconocimiento inicial del instrumento financiero respectivo.

Para el caso de las inversiones en instrumentos financieros, la Compaiiia evalda el deterioro
de estos activos financieros mediante un modelo de pérdida esperada.
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La pérdida esperada es medida sobre las siguientes bases:

Pérdida esperada a 12 meses: es la porcion de la pérdida esperada que
resulta de eventos de pérdida sobre un instrumento financiero que son
posibles dentro de un lapso de 12 meses posterior a la fecha de reporte.
Pérdida esperada durante la vida del activo: son las pérdidas que resultan de
todos los posibles eventos de deterioro durante la vida de un instrumento
financiero.

Las reservas para pérdidas se reconocen al monto igual a la pérdida esperada durante el
tiempo de vida del activo, excepto en los siguientes casos en los cuales el monto
reconocido equivale a pérdida esperada de 12 meses:

Inversiones en instrumentos de deuda que se determina, que reflejan riesgo
de crédito bajo a la fecha de reporte; y

Otros instrumentos financieros (distintos a arrendamientos por cobrar)
sobre los cuales el riesgo de crédito no ha incrementado significativamente
desde su reconocimiento inicial.

Medicion de las pérdidas crediticias esperadas (PCE) para inversiones en instrumentos
financieros

La pérdida esperada es la probabilidad ponderada estimada de pérdida crediticia y es
medida de la siguiente manera:

Activos financieros que no presentan deterioro crediticio a la fecha de
reporte: el valor presente de todas las insuficiencias de efectivo (por
ejemplo, la diferencia entre los flujos de efectivo adeudados a la Compaiiia
de acuerdo con el contrato y los flujos de efectivo que la Compaiiia espera
recibir); y

Activos financieros que estin deteriorados a la fecha de reporte: la
diferencia entre el valor en libros y el valor presente de los flujos de efectivo
futuros estimados.

Definicion de deterioro

La Compaiiia considera una inversion en instrumentos financieros deteriorada cuando:

Baja significativamente la calificacion externa del emisor;

Los pagos contractuales no se realizan en la fecha que vencen o en el plazo
periodo de gracia estipulado;

Existe una certeza de suspension de pagos;
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. Es probable que entre en bancarrota o se efectia una peticioén de bancarrota
0 accion similar;
. El activo financiero deja de negociarse en un mercado activo dadas sus

dificultades financieras.

Al evaluar si un deudor se encuentra deteriorado, la Compaiiia considera indicadores que

son:
° Cualitativos y cuantitativos;

. Basado en datos desarrollados internamente y obtenido de fuentes externas;
° Los insumos utilizados en la evaluacidon de si los activos financieros se

encuentran deteriorados y su importancia puede variar a través del tiempo
para reflejar cambios en circunstancias.

Incremento significativo en el riesgo

Cuando se determina si el riesgo de crédito de un activo financiero ha incrementado

significativamente desde su reconocimiento inicial, la Compafia considera
informacién razonable y sustentable que sea relevante y esté disponible sin costo o
esfuerzo desproporcionado, incluyendo tanto informacién y andlisis cuantitativo y
cualitativo, con base en la experiencia historica y evaluacidén de expertos en riesgo
de crédito de la Compaiia, asi como las calificaciones emitidas por las agencias
calificadoras de riesgo.

La Compaiiia identifica si ha ocurrido un incremento significativo en el riesgo de crédito

para cada exposicion comparando la probabilidad de incumplimiento durante la
vida remanente del instrumento financiero a la fecha de reporte; y la probabilidad
de incumplimiento durante la vida remanente a un punto en el tiempo, que fue
estimada en el momento de reconocimiento inicial de la exposicion. También por
los deterioros en las calificaciones de riesgo emitidas por agencias calificadoras
reconocidas.

La evaluacion de si el riesgo de crédito se ha incrementado significativamente desde el

reconocimiento inicial de un activo financiero requiere identificar la fecha inicial
de reconocimiento del instrumento.

Las calificaciones de riesgo de crédito son el insumo principal para determinar la estructura

de las probabilidades de incumplimiento para las diferentes exposiciones.
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La Compania emplea modelos estadisticos para analizar los datos recolectados y genera
estimaciones de la probabilidad de deterioro en la vida remanente de las
exposiciones y como esas probabilidades de deterioro cambiardn como resultado
del paso del tiempo.

Determinar si el riesgo de crédito ha incrementado significativamente

La Compaiia ha establecido un marco general que incorpora informacién cuantitativa y
cualitativa para determinar si el riesgo de crédito de un activo financiero se ha
incrementado significativamente desde su reconocimiento inicial. El marco inicial
se alinea con el proceso interno de la Compaiiia para manejo del riesgo de crédito.

Insumos en la medicion de pérdida esperada

La medicion de las pérdidas crediticias esperadas aplica a los activos financieros medidos
al costo amortizado y las inversiones de deuda al VRORI, pero no a las inversiones
en instrumentos de patrimonio.

Los insumos clave en la medicion de la pérdida esperada son usualmente las estructuras de
términos de las siguientes variables:

. Probabilidad de incumplimiento (PD)
° Pérdida dado el incumplimiento (LGD)
. Exposicion ante el incumplimiento (EAD)

Los anteriores pardmetros son derivados de modelos estadisticos internos y externos, y otra
informacion histérica. Estos modelos son ajustados para reflejar informacién
prospectiva como se describe a continuacion:

. Las probabilidades de incumplimiento son estimadas en ciertas fechas, las
cuales son calculadas con base en modelos estadisticos, y evaluadas usando
herramientas de calificacion ajustadas a las diferentes categorias de
contraparte y exposiciones. En las inversiones la pérdida crediticia esperada
se obtiene de la probabilidad de impago implicita en los Credit Default
Swap (CDS) utilizados para cada bono con base en su calificacién de crédito
internacional.

. La pérdida dado el incumplimiento es la magnitud de la pérdida probable si
hay un incumplimiento. La Compaifiia estima los pardmetros de la pérdida
dado el incumplimiento con base en la historia de las tasas de recuperacion
de pérdidas contra las partes incumplidas.
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. La exposicion en el incumplimiento representa la exposicion esperada en el
evento de incumplimiento. La Compaiiia deriva la exposicién ante el
incumplimiento de la exposicion actual de la contraparte y los potenciales
cambios en el monto actual permitido bajo los términos del contrato
incluyendo amortizaciones. La exposicién ante el incumplimiento de un
activo financiero es el valor en libros al momento del incumplimiento.

La Compaiiia incorpora informacion con proyeccion de condiciones futuras tanto en su
evaluacion de si el riesgo de crédito de un instrumento se ha incrementado
significativamente desde su reconocimiento inicial y en su medicién de pérdida
esperada, basado en las recomendaciones del drea de Riesgo de Crédito de la
Compaiiia, uso de economistas expertos y consideracion de una variedad de
informacién externa actual y proyectada.

) Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y los equivalentes de efectivo comprenden saldos de efectivo en caja, efectivo
depositado en bancos y las inversiones de alta liquidez y corto plazo con
vencimientos originales de dos meses o menos cuando se compran.

(2) Cartera de crédito

La cartera de crédito se presenta a su valor principal pendiente de cobro y corresponde a
arrendamientos financieros. La totalidad de la cartera de crédito es originada por la
Compafiia.

(h) Estimacidn por deterioro de la cartera de crédito

Para el afio 2021, la Compaiia, realiza el cdlculo de la estimacion por deterioro para la
cartera de crédito, utilizando la siguiente metodologia segiin su estado de
morosidad en el crédito:

Dias de morosidad Porcentaje de estimacion
igual o menor a 30 dias 2%
igual o menor a 60 dias 10%
igual o menor a 90 dias 50%
igual o menor a 120 dias 75%
mds de 120 dias 100%

La Administracion, considera que la estimacion es adecuada para absorber aquellas
pérdidas eventuales que se pueden incurrir en la recuperacion de esa cartera.
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1) Inmuebles

I Activos propios

Los inmuebles se registran al costo, neto de la depreciacién acumulada. Las mejoras
significativas son capitalizadas, mientras que las reparaciones y mantenimientos
menores que no extienden la vida util o mejoran el activo son cargados directamente
a gastos cuando se incurren.

Adicionalmente, el valor de los inmuebles es actualizado con base a un avaltio de un perito
independiente, el efecto de esta revaluacion es llevado al patrimonio.

il Activos por derecho de uso

Al inicio de un contrato, la Compaiiia evalia si un contrato es, o contiene, un arrendamiento
y si el contrato transmite el derecho de controlar el uso de un activo identificado
por un periodo de tiempo a cambio de una contraprestacién. Para conocer si un
contrato transmite el derecho de controlar el uso de un activo identificado, la
Compafiia evalda si:

El contrato implica el uso de un activo identificado: esto puede especificarse
explicita o implicitamente, y debe ser fisicamente distinto o representar
sustancialmente toda la capacidad de un activo fisicamente distinto. Si el
proveedor tiene un derecho de sustitucion sustancial, entonces el activo no se
identifica.

La Compaiiia tiene el derecho de obtener sustancialmente todos los beneficios
econdmicos del uso del activo durante el periodo de uso.

La Compaifiia tiene derecho a dirigir el uso del activo, es decir, tiene los
derechos de toma de decisiones que son mds relevantes para cambiar como y
para qué propodsito se utiliza el activo. En casos excepcionales, en los que la
decision sobre como y con qué proposito se utiliza el activo estd
predeterminada:

— La Compaiia tiene derecho a operar el activo; o

— La Compaiiia disei6 el activo de manera que predetermina cémo y con qué
proposito se utilizara.
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La Compaififa reconoce un activo por derecho de uso y un pasivo por arrendamiento en la
fecha de inicio del arrendamiento. El activo por derecho de uso se mide inicialmente
al costo, que comprende el monto inicial del pasivo de arrendamiento ajustado por
cualquier pago de arrendamiento realizado en la fecha de inicio o antes, mds los
costos directos iniciales incurridos y una estimacion de los costos para desmantelar
y remover cualquier mejora realizada.

El activo por derecho de uso se deprecia utilizando el método de linea recta desde la fecha
de inicio hasta el final del plazo del arrendamiento. Ademads, el activo por el derecho
de uso se reduce periédicamente por pérdidas por deterioro del valor, si las hubiera,
y se ajusta para ciertas nuevas mediciones del pasivo por arrendamiento.

El pasivo por arrendamiento se mide inicialmente al valor presente de los pagos de
arrendamiento que no se pagan en la fecha de inicio, y se descuentan utilizando la
tasa de interés implicita en el arrendamiento o si esa tasa no se puede determinar
facilmente, la tasa incremental de endeudamiento de la compafifa. En general, la
Compaifiia utiliza su tasa incremental de endeudamiento como tasa de descuento.

La Compaiiia determina su tasa incremental de endeudamiento analizando varias fuentes
de informacién externa y realizando ciertos ajustes para reflejar los términos del
arrendamiento y las caracteristicas propias del activo.

Los pagos por arrendamiento incluidos en la medicién del pasivo por arrendamiento
comprenden lo siguiente:

. Pagos fijos, incluidos los pagos fijos en sustancia.

° Pagos de arrendamiento variables que dependen de un indice o una tasa,
inicialmente medidos utilizando el indice o tasa en la fecha de inicio.

. Cantidades que se espera sean pagaderas bajo una garantia de valor residual.

. El precio de ejercicio bajo una opcién de compra que la Compaiia puede

razonablemente ejercer, pagos de arrendamiento en un periodo de
renovacion opcional si la Compaiiia tiene la certeza razonable de ejercer
una opcion de extension y multas por la terminacion anticipada de un
arrendamiento a menos que la Compaiiia esté razonablemente segura de
terminarlo por anticipado.
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El pasivo por arrendamiento se mide al costo amortizado utilizando el método de interés
efectivo. Se vuelve a medir cuando hay un cambio en los pagos de arrendamiento
futuros que surgen de un cambio en un indice o tasa, si hay un cambio en la
estimacion de la Compaiia, del monto que se espera pagar bajo una garantia de valor
residual, o si la Compafifa cambia su evaluacion de si ejercerd una opcion de
compra, extension o terminacion, o si hay un pago de arrendamiento fijo revisado
en sustancia.

Cuando el pasivo por arrendamiento se vuelve a medir de esta manera, se realiza un ajuste
correspondiente al valor en libros del activo por derecho de uso, o se registra en el
estado de resultados integral si el valor en libros del activo por derecho de uso se
ha reducido a cero.

La Compaiiia presenta activos por derecho de uso en el rubro de "Inmuebles, neto" y
pasivos por arrendamiento en el rubro de "Obligaciones con entidades financieras"

en el estado de situacion financiera.

Arrendamientos a corto plazo y arrendamientos de activos de bajo valor

La Compaiia ha optado por no reconocer los activos por derecho de uso y los pasivos por
arrendamiento para arrendamientos a corto plazo, que tienen un plazo de
arrendamiento de 12 meses o menos y arrendamientos de activos de bajo valor. La
Compaiifa reconoce los pagos de arrendamiento asociados con estos
arrendamientos como un gasto en linea recta durante el plazo del arrendamiento.

iii. Desembolsos subsiguientes

Los desembolsos incurridos para reemplazar un componente de una partida de mobiliario
y equipo, que hayan sido contabilizados por separado, incluyendo los costos
mayores por inspeccion y por rehabilitacion, se capitalizan.

Otros desembolsos subsiguientes son capitalizados solamente cuando aumentan los
beneficios econdmicos futuros incluidos dentro de la partida de inmueble,
mobiliario y equipo. Todos los otros desembolsos se reconocen en el estado de
resultados integral como gastos a medida en que se incurren.
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iv. Depreciacion

La depreciacion y la amortizacion se cargan a los resultados, utilizando el método de linea
recta, sobre la vida util estimada de los activos relacionados, tal como a
continuacioén se sefala:

Edificio 50 afios

G) Activos intangibles

i Activos intangibles

Los activos intangibles (programas de computo y licencias), adquiridos por la Compaiiia,
se registran al costo menos la amortizacion acumulada y las pérdidas por deterioro.

ii. Otros activos intangibles

Otros activos intangibles adquiridos por la Compafiia se registran al costo menos la
amortizacion acumulada y las pérdidas por deterioro.

iii. Desembolsos posteriores

Los desembolsos posteriores solo se capitalizan cuando incrementan los beneficios
econdmicos futuros, de lo contrario se reconocen en el estado de resultados integral
conforme se incurren.

. Amortizacion

La amortizacion se carga a los resultados utilizando el método de linea recta sobre la vida
util estimada de los activos relacionados. En el caso de los programas de cémputo,
la vida estimada es de tres afios y para licencias de software es de un afio.

k) Operaciones de crédito por arrendamiento financiero

Las operaciones de crédito por arrendamiento financiero se presentan a su valor neto de
intereses no devengados pendientes de cobro. Los intereses sobre los
arrendamientos financieros se reconocen como ingresos durante la vida del contrato
de arrendamiento financiero, bajo el método de interés efectivo. La diferencia entre
las cuotas de arrendamiento por cobrar y el costo del bien arrendado, se registra
como intereses no devengados y se reconoce como ingresos durante el periodo del
contrato de arrendamiento.
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Las operaciones de arrendamiento de la Compafiia consisten principalmente en el

@

arrendamiento de vehiculos y equipos, los cuales tienen un periodo de vencimiento
entre 36 y 60 meses.

Bienes realizables

Comprende los bienes que son propiedad de la entidad cuyo destino es su realizacioén o

venta. Por lo tanto, se incluyen los bienes adquiridos en recuperacion de créditos,
los bienes fuera del uso y otros bienes realizables.

Los bienes realizables estdn registrados al valor mds bajo entre el valor en libros de los

préstamos y su valor estimado de mercado. La Compaiia, considera prudente
mantener una reserva para reconocer los riesgos asociados con la pérdida del valor
de mercado de los bienes que no han podido ser vendidos, la cual se registra contra
los resultados del afo. Estos bienes no son revaluados, ni depreciados
contablemente y su registro contable debe realizarse con cddigo de moneda
nacional. Sélo puede incrementarse el valor de costo contabilizado de un bien
realizable, por el monto de las mejoras o incorporaciones realizadas al mismo hasta
el monto en que éstas incrementen su valor de realizacién. Las otras erogaciones,
relacionadas con bienes realizables se reconocen como gastos del periodo en el cual
se incurren.

Los bienes mantenidos para la venta a partir del dia de su adquisicién deberdn constituir

(m)

una estimacion correspondiente a un veinticuatroavo mensual, hasta completar el
100% de su valor contable al término de dos afios. A partir del 07 de mayo de 2020,
se modifica el plazo de la estimacion y la Compafiia debe realizar el registro de la
estimacion a razén de un cuarentaiochoavo mensual hasta completar el 100% del
valor contable del activo. Lo anterior rige para los bienes adjudicados a partir de la
fecha de vigencia de esta modificacion.

Deterioro de activos no financieros

El monto en libros de un activo se revisa en la fecha de cada estado de situacion financiera,

con el fin de determinar si hay alguna indicacién de deterioro. De haber tal
indicacidn, se estima el monto recuperable de ese activo. La pérdida por deterioro
se reconoce cuando el monto en libros de tal activo excede su monto recuperable;
tal pérdida se reconoce en el estado de resultados integral para aquellos activos
registrados al costo, y se reconoce como una disminucion en la revaluacién para los
activos registrados a montos revaluados.
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El monto recuperable de los activos equivale al monto mds alto obtenido después de

comparar el precio neto de venta con el valor en uso. El precio neto de venta
equivale al valor que se obtendra en transaccion libre y transparente. El valor en
uso corresponde al valor actual de los flujos y desembolsos de efectivo futuros, que
se derivan del uso continuo de un activo y de su disposicion al final.

Si en un periodo posterior disminuye el monto de una pérdida por deterioro y tal

(n)

disminucidn se puede relacionar bajo criterios objetivos a una situacion que ocurrio
después del castigo, el castigo se reversa a través del estado de resultados o el
patrimonio, segun sea el caso.

Cuentas por pagar

Las cuentas por pagar se registran al costo amortizado.

(0)

Provisiones

Una provisién es reconocida en el estado de situacion financiera cuando la Compaiiia,

(p)

adquiere una obligacion legal o contractual como resultado de un evento pasado y
es probable que se requiera un desembolso econdmico para cancelar tal obligacion.
La provision realizada es aproximada a su valor de cancelacion, no obstante, puede
diferir del monto definitivo. EI valor estimado de las provisiones se ajusta a la
fecha del estado de situacion financiera afectando directamente el estado de
resultados integral.

Prestaciones sociales

Obligaciones por pension

Planes de aportaciones definidas: la legislacion laboral costarricense establece que un 3%

de los salarios pagados debe ser aportado a fondos de pensiones administrados por
operadoras de pensiones complementarias independientes. La Compaiiia, no tiene
ninguna obligacién adicional por la administracién de dichos aportes, ni por los
activos del fondo. Las contribuciones son reconocidas como gastos al momento en
que se realizan.
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il. Beneficios por terminacion

La legislacion costarricense requiere el pago de cesantia al personal que fuese despedido
sin causa justa. La legislacion indica el pago de 7 dias de salario para el personal
que tenga entre 3 y 6 meses de laborar, 14 dias para aquellos que tengan mds de 6
meses y menos de un afio y finalmente para los que cuenten con mas de un afio de
trabajo continuo correspondera entre 19,5 dias y 22 dias de salario segun los afios
que acumule, todo esto de acuerdo con lo establecido por la Ley de Proteccién al
Trabajador.

De acuerdo a dicha ley, todo patrono publico o privado aporta un 3% de los salarios
mensuales de los trabajadores, durante el tiempo que se mantenga la relacién
laboral, el cual es recaudado por la Caja Costarricense del Seguro Social (CCSS)
desde que inicio el sistema, y los respectivos aportes son trasladados a las entidades
autorizadas por el trabajador.

La Compaifiia sigue la prictica de transferir mensualmente a la Asociacion Solidarista de
Empleados de Corporacion BCT y Afines (ASOBCT), el equivalente al 5,33% de
los salarios devengados durante el afio. Adicionalmente, destina un 1,5% como
aporte al Fondo de Capitalizacion Laboral y un 1,5% al Fondo de Pensiones
Complementarias de cada empleado, segun lo establece la Ley de Proteccion al
Trabajador que entr6 en vigor en febrero del 2000.

iii. Beneficios a empleados a corto plazo
Aguinaldo

La legislacion costarricense requiere el pago de un doceavo del salario mensual por cada
mes trabajado. Este pago se efectiia en el mes de diciembre y se le paga al
empleado, independientemente de si es despedido o no. La Compaifiia registra
mensualmente una provision para cubrir los desembolsos futuros por ese concepto.

Vacaciones

La legislacion costarricense establece que por cada afo laborado los trabajadores tienen
derecho a un nimero determinado de dias de vacaciones. La Compaiiia tiene la
politica de acumular los dias de vacaciones con base en un estudio efectuado para
este fin. Por tal concepto se establece una provision por pago de vacaciones a sus
empleados.
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Q) Reserva legal

De conformidad con la legislacion costarricense, la Compaiiia, asigna el 5% de la utilidad
neta del periodo para la constitucion de una reserva legal, hasta alcanzar el 20% del
capital social.

(r) Superavit por revaluacién

El superdvit por revaluaciéon que se incluye en el patrimonio se puede trasladar
directamente a los resultados acumulados de periodos anteriores en el momento de
su realizacion.

El superdvit se realiza cuando los activos se utilizan, se retiran de circulacion o se dispone
de ellos. El traslado del superdvit por revaluacion a los resultados acumulados de

periodos anteriores, no se registra a través del estado de resultados integral.

(s) Impuesto sobre la renta

L. Corriente

El impuesto sobre la renta corriente es el impuesto estimado a pagar sobre la renta gravable
para el afio, utilizando las tasas vigentes a la fecha del estado de situacién y
cualquier otro ajuste sobre el impuesto a pagar con respecto a afios anteriores.

Se determina segun las disposiciones establecidas por la Ley del Impuesto sobre la Renta.
De resultar algtin impuesto originado de ese cédlculo, se reconoce en los resultados
del afio y se acredita a una cuenta pasiva del estado de situacion financiera.

A partir del mes de julio de 2019, entr6 a regir la Ley de Fortalecimiento de las Finanzas
Publicas (Ley 9635), en la cual se establece un impuesto sobre el valor agregado en
la venta de bienes y en la prestacion de servicios, independientemente del medio
por el que sean prestados, realizados en territorio nacional.

il. Diferido

El impuesto de renta diferido se registra de acuerdo con el método del balance. Tal método
se aplica para aquellas diferencias temporarias entre el valor en libros de activos y
pasivos para efectos financieros y los valores utilizados para propositos fiscales. De
acuerdo con este método, las diferencias temporarias se identifican ya sea como
diferencias temporarias gravables (las cuales resultardn en el futuro en un monto
imponible) o diferencias temporarias deducibles (las cuales resultardn en el futuro
en partidas deducibles). Un pasivo por impuesto sobre la renta diferido representa
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una diferencia temporaria gravable, y un activo por impuesto sobre la renta diferido
representa una diferencia temporaria deducible.

El impuesto sobre la renta diferido es reconocido en el estado de resultados integral,
exceptuando los casos en que dicho impuesto se relacione con partidas del
patrimonio, en cuyo caso se registra contra la partida correspondiente en el
patrimonio.

Los activos por impuesto sobre la renta diferido se reconocen s6lo cuando existe una
probabilidad razonable de su realizacion.

(t) Uso de juicios y estimaciones

Al preparar estos estados financieros, la gerencia ha realizado juicios y estimaciones que
afectan la aplicacion de las politicas contables y los montos de activos, pasivos,
ingresos y gastos informados. Los resultados reales pueden diferir de estas
estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Las revisiones de las
estimaciones contables son reconocidas prospectivamente.

L. Juicios

La informacién sobre juicios realizados en la aplicacion de politicas contables que
tienen el efecto mds importante sobre los importes reconocidos en los estados
financieros se describe en las siguientes notas:

- Arrendamientos: determinacion de si un acuerdo contiene un arrendamiento;
(nota 1.1).

- Establecer los criterios para determinar si el riesgo crediticio de una inversién
en un instrumento financiero ha incrementado significativamente desde el
reconocimiento inicial, determinar la metodologia para incorporar informacién
prospectiva en la medicion de las PCE y la seleccién y aprobaciéon de los
modelos utilizados para medir las PCE. (nota 1.e).

- Clasificacién de las inversiones en instrumentos financieros: evaluacién del
modelo de negocio dentro del cual se mantienen y evaluacién de si los términos
contractuales del activo financiero son SPPI sobre el monto principal pendiente.
(nota 1.e).
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ii. Supuestos e incertidumbres en las estimaciones

La informacidn sobre supuestos e incertidumbres de estimacion al 31 de marzo de
2021 que tienen un riesgo significativo de resultar en un ajuste material a los
importes en libros de activos y pasivos en el proximo afio financiero se incluye en
las siguientes notas:

- Deterioro de instrumentos financieros: determinacion de insumos en el modelo
de medicién de PCE, incluyendo supuestos clave utilizados en la estimacion
de flujos de efectivo recuperables e incorporacion de informacién prospectiva.
(nota 1.e)

- Medicion del valor razonable (nota 21).

(u) Reconocimientos de ingresos y gastos

i Ingreso y gasto por intereses

El ingreso y el gasto por intereses se reconoce en el estado de resultados integral sobre la
base de devengado. EIl ingreso y gasto por intereses incluye la amortizacién de
cualquier prima o descuento durante el plazo del instrumento hasta el vencimiento.

il. Ingreso por honorarios y comisiones

Los honorarios y comisiones se originan por servicios que presta la Compaiiia y se registran
durante el periodo de tiempo en que se brinda el servicio y se reconocen sobre la
base de devengado.

iii. Ingreso neto sobre instrumentos financieros

El ingreso neto sobre inversiones en instrumentos financieros incluye las ganancias y

pérdidas provenientes de las ventas y los cambios en el valor razonable de los
activos y pasivos al valor razonable con cambios en resultados.
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2) Saldos y transacciones con partes relacionadas

Los estados financieros incluyen saldos y transacciones con partes relacionadas, los cuales,

se detallan como sigue:

31 de Marzo 31 de Diciembre 31 de Marzo
2021 2020 2020
Activos
Disponibilidades 192,219,035 156,971,442 110,287,950
Créditos 631,204,049 718,319,336 838,372,232
Cuentas y productos por cobrar 4,039,443 4,595,058 4,813,374
Activos por Derechos de uso 169,819,782 172,907,414 -
Total activos 997,282,309 1,052,793,251 953,473,555
Pasivos
Pasivos por arrendamiento 188,525,644 190,930,785 829,994,057
Otras Cuentas por Pagar y Provisiones - - 3,580,860
Otros pasivos con partes relacionadas 63,721,512 65,279,524 92,405,225
Total pasivos 252,247,156 256,210,309 925,980,141
Ingresos
Ingresos por disponibilidades 106,178 250,991 102,950
Ingresos por arrendamientos 13,739,572 63,415,895 17,496,631
Ingresos de operacion 29,863,782 131,497,214 34,490,433
Total ingresos 43,709,533 195,164,100 52,090,014
Gastos
Gastos financieros 3,315,305 37,317,114 12,416,210
Otros gastos 21,496,032 135,568,262 33,951,020
Total gastos 24,811,338 172,885,377 46,367,229

Al 31 de marzo de 2021, los otros ingresos operativos corresponden principalmente al
ingreso por el uso de agencias por ¢20.443.377 y los otros gastos se relacionan al
servicio de infraestructura de agencias.

Durante el afio terminado al 31 de marzo de 2021, el total de beneficios pagados a la
gerencia, directores y principales ejecutivos fue de ¢15.206.340
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3) Disponibilidades

El saldo de las disponibilidades y los equivalentes de efectivo se detalla a continuacion:

31 de Marzo 31 de Diciembre 31 de Marzo

2021 2020 2020
Efectivo en bovedas, sucursales y cajas ¢ 50,000 50,000 50,000
Bancos locales 192,219,035 156,971,442 110,287,950
Total disponibilidades ¢ 192,269,035 157,021,442 110,337,950
Equivalentes de efectivo 234,803,395 226,522,188 226,387,605
Total efectivo y equivalentes de efectivo 192,269,035 157,021,442 110,337.950

4 Cartera de crédito

(a) Cartera de crédito por sector

La cartera de créditos por arrendamientos financieros se clasifica por sector como sigue:

Agricultura, Ganaderia, caza y actividades de
servicios conexas

Explotacion de minas y cantares

Industria Manufacturera

Electricidad, telecomunicaciones, gas y agua
Construccién, compra y reparacion de inmuebles
Comercio

Hotel y restaurante

Transporte

Actividad financiera y bursatil

Actividades inmobiliarias, empresariales y de alquiler
Servicios

Turismo

Otros

Estimacién para incobrables

Ingresos diferidos

Productos por cobrar

Total ¢

31 de Marzo 31 de Diciembre 31 de Marzo
2021 2020 2020
1,178,845,440 829,172,119 761,005,999

853,218,915 1,073,028,413 695,161,858
934,492,513 796,875,885 312,501,727

- - 1,009,648

- - 427,876,737
1,392,124,774 1,385,802,653  1,182,640,549
12,932,140 13,837,097 15,554,615
893,216,369 776,029,966  1,217,834,832
662,376,456 753,248,010 881,677,595
295,376,364 195,108,264 182,962,102
168,614,850 114,717,279 150,379,296
1,028,721,579 1,335,198,035 878,804,151
- 379,115 14,904,831
7,419,919,400 7,273,396,836  6,722,313,939
(183,513,702) (162,526,151) (90,495,117)
(487,474) (1,033,686) (90,009)
39,916,194 38,834,762 40,140,107

7,275,834,417

7,148,671,761

6,671,868,920
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(b) Conciliacion de inversién bruta e inversion neta por arrendamientos

A continuacidn, se presenta una conciliacion entre la inversién bruta y la inversion neta
por arrendamientos financieros:

31 de Marzo 31 de Diciembre 31 de Marzo

2021 2020 2020
Cuentas por cobrar por
arrendamientos, bruto ¢ 9,559,517,260 9,800,555,654  8,725,353,573
Ingresos por intereses no devengados  (2,139,597,862)  (2,527,158,819)  (2,003,039,635)
Cuentas por cobrar, neto ¢ 7,419,919,398 7,273,396,835 6,722,313,938
(©) Cartera de créditos por morosidad

La cartera de créditos por morosidad se detalla como sigue:

31 de Marzo 31 de Diciembre 31 de Marzo
2021 2020 2020
Al dia 7,183,464,652 7,072,634,289 6,461,809,610
De 1-30 dias 31,442,458 9,876,732 91,906,912
De 31-60 dias 56,508,672 9,073,736 27,441,915
De 61-90 dias 148,503,616 181,812,079 9,295,641
De 91-120 dias - - 96,331,182
De 121-180 dias - - 35,528,678
¢ 7,419,919,398 7,273,396,835 6,722,313,938

Al 31 de marzo de 2021, la Compaiiia mantiene préstamos morosos y vencidos por
¢237.361.624

La Compaiiia, clasifica como vencidos aquellos créditos que no hayan realizado pagos a
capital o intereses un dia después de la fecha acordada.

Al 31 de marzo de 2021, las tasas de interés anual que devengaban los créditos en US
dolares oscilaban entre 6,50% y 12,00%.
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Estimacion por deterioro de la cartera de crédito

El movimiento de la estimacion por deterioro de la cartera de créditos es como sigue:

31 de Marzo 31 de Diciembre 31 de Marzo
2021 2020 2020
Saldo al inicial ¢ 162,526,151 90,495,117 90,495,117
Mds: Gasto del afio por estimacion de cartera 20,987,551 79,104,252 -
Menos: Cancelacion de créditos (7,073,218) -
Saldo final ¢ 183,513,702 162,526,151 90,495,117
5 Cuentas y comisiones por cobrar
Las cuentas y comisiones por cobrar se detallan como sigue:
31 de Marzo 31 de Diciembre 31 de Marzo
2021 2020 2020
Seguros 16,836,573 12,098,370 48,648,770
A clientes 144,664,600 70,756,583 22,359,511
Impuesto sobre la renta por cobrar 3,290,994 7,922,040 146,909,896
¢ 164,792,167 90,776,993 217,918,177
(6) Inmuebles
Al 31 de marzo de 2021, los inmuebles, neto, se detallan como sigue:
Terrenos Edificio Total
Costo:
Saldos al 31 de diciembre de 2020 ¢ 2,807,293,080 1,751,797,141 4,559,090,221
Disminucién por revaluacion (239,704,072) (239,704,072)
Mejoras a la propiedad - 12,712,498 12,712,498
Saldos al 31 de marzo de 2021 ¢ 2,807,293,080 1,524,805,567 4,332,098,647
Depreciaciéon acumulada y deterioro:
Saldos al 31 de diciembre de 2020 ¢ - 546,377,390 546,377,390
Gasto por depreciacion - costo histérico - 8,352,231 8,352,231
Gasto por depreciacion - revaluacion - 1,750,765 1,750,765
Disminucién por revaluacién - (241,977,458) (241,977,458)
Saldos al 31 de marzo de 2021 ¢ - 314,502,928 314,502,928
Saldos , netos:
Saldos al 31 de diciembre de 2020 ¢ 2,807,293,080 1,205,419,751 4,012,712,831
Saldos al 31 de marzo de 2021 ¢ 2,807,293,080 1,210,302,639 4,017,595,719
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Al 31 de diciembre de 2020, los inmuebles, neto, se detallan como sigue:

Costo:

Saldo al 31 de diciembre de 2019

Reconocimiento del activo por derecho de uso
Saldo ajustado al 1 de enero de 2020
Incremento por revaluacién

Disminucién por revaluacion

Saldos al 31 de diciembre de 2020
Depreciacion acumulada y deterioro:

¢

Terrenos Edificio Total
1.747.884.272 2.603.604.760 4.351.489.032
- 185.257.942 185.257.942
1.747.884.272 2.788.862.702 4.536.746.974
1.059.408.808 23.423.001 1.082.831.809

(1.060.488.562)

(1.060.488.562)

2.807.293.080

Saldos al 31 de diciembre de 2019
Gasto por depreciacion - derecho de uso
Gasto por depreciacion - costo histérico
Gasto por depreciacion - revaluacion

Disminucion por revaluacion

Saldos al 31 de diciembre de 2020

Saldos, netos:

Saldos al 31 de diciembre de 2020

Al 31 de marzo de 2020, los inmuebles, neto, se detallan como sigue:

Costo:

Saldos al 31 de diciembre de 2019

Adiciones

Saldos al 31 de marzo de 2020
Depreciacion acumulada y deterioro:

Saldos al 31 de diciembre de 2019

¢

¢

Gasto por depreciacion - costo histérico

Gasto por depreciacion - revaluacion

Gasto por depreciacion - derecho de uso

Saldos al 31 de marzo de 2020

Saldos , netos:

Saldos al 31 de diciembre de 2019
Saldos al 31 de marzo de 2020

¢

1.751.797.141 4.559.090.221

- 617.404.431 617.404.431

- 12.350.530 12.350.530

- 20.816.251 20.816.251

- 29.092.231 29.092.231

- (133.286.053) (133.286.053)

- 546.377.390 546.377.390

¢ 2.807.293.080 1.205.419.751 4.012.712.831

Terrenos Edificio Derecho de uso Total

1,747,884,272  2,603,604,760 - 4,351,489,032
- - 185,257,944 185,257,944
1,747,884,272  2,603,604,760 185,257,944  4,536,746,976
- 617,404,431 - 617,404,431
- 5,204,063 - 5,204,063
- 8,054,394 - 8,054,394
- - 3,087,632 3,087,632
- 630,662,888 3,087,632 633,750,520
1,747,884,272  1,986,200,329 - 3,734,084,601
1,747,884,272 1,972,941,872 182,170,312 3,902,996,456
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Durante el afio 2021, la Compaiiia efectud la revaluacion de sus activos mediante avaluos
de un perito independiente. Las técnicas de valoracion utilizadas se clasifican en
el nivel 3 de la jerarquia para la determinacion del valor razonable.
Los inmuebles incluyen activos por derecho de uso reconocidos en libros en el afio 2021,

que ascienden a ¢168.819.782, relacionados con el alquiler de oficinas. (véase la
nota 22).

Al 31 de diciembre, el importe en libros al que se habrian reconocido los bienes inmuebles
si se hubiesen contabilizado segtin el modelo del costo, se presenta a continuacion:

31 de Marzo 31 de Diciembre 31 de Marzo

2021 2020 2020
Terrenos ¢ 480,363,271 480,363,271 480,363,271
Edificios e instalaciones 1,299,634,798 1,286,922,299 1,286,922,299
Depreciacién acumulada (297,277,073) (288,924,842) (264,049,756)

¢ 1,482,720,995 1,478,360,728 1,503,235,814

(7) Bienes realizables

Los bienes realizables netos de la estimacion por posibles pérdidas, se detalla a

continuacion:
31 de Marzo 31 de Diciembre 31 de Marzo
2021 2020 2020
Bienes muebles ¢ 42,562,855 108,933,489 573,942,367
Estimacion para valuacion de bienes realizables  (42,547,823) (108,916,722) (364,855,895)
¢ 15,032 16,767 209,086,472

El movimiento de la estimacidn por deterioro de bienes realizables es como sigue:

31 de Marzo 31 de Diciembre 31 de Marzo
2021 2020 2020
Saldo inicial ¢ 108,916,722 423,939,805 423,939,805
Liquidacion de bienes realizables (66,370,634) (443,210,653) (176,071,064)
Reasignacion de estimaciones - 33,869,757 -
Incrementos en la estimacién 1,735 94,317,813 116,987,154
Saldo final ¢ 42,547,823 108,916,722 364,855,895
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(8) Activos intangibles

Los activos intangibles netos corresponden a programas de computo y se detallan como

Costo:

Saldo Inicial
Adiciones
Saldo Final

Amortizacion acumulada y deterioro:

sigue:

Saldo Inicial

Gasto por amortizacion

Saldo Final

Saldos , netos:

Saldo Inicial
Saldo Final

9)

Otros activos

Los otros activos, se detallan como siguen:

Gastos pagados por anticipado
Bienes diversos
Transitoria compra activos

(10)

Obligaciones con entidades financieras

31 de Marzo 31 de Diciembre 31 de Marzo
2021 2020 2020

75,907,329 48,577,665 48,577,665
156,240 27,329,664 11,744,802
76,063,569 75,907,329 60,322,467
50,509,127 33,991,703 33,991,703
5,098,640 16,517,424 1,443,766
55,607,767 50,509,127 35,435,469
25,398,202 14,585,962 14,585,962
20,455,802 25,398,202 24,886,998

31 de Marzo 31 de Diciembre 31 de Marzo

2021 2020 2020

¢ 262,746,602 146,932,552 31,923,210

- 14,434,477.00 2,314,237

49,013,931 2,782,640 -

¢ 311,760,533 164,149,669 34,237,447

Las obligaciones con entidades financieras corresponden a pasivos por arrendamiento y se

detallan como sigue:

Menos de un ano
De uno a dos afnos
De dos a cinco anos
Mas cinco afos

31 de Marzo 31 de Diciembre 31 de Marzo
2021 2020 2020
8,150,963 8,019,380 650,175,115
8,783,744 8,641,945 7,774,563

30,658,523 30,163,639 27,135,981

140,932,415 144,105,820 144,908,398

188,525,644 190,930,785 829,994,057
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Conciliacién de los movimientos de las obligaciones v los flujos de financiamiento

La conciliacion entre las obligaciones con entidades, pasivos por arrendamiento y los flujos
de efectivo surgidos de las actividades de financiamiento, se detallan a

continuacion:

Saldo al 31 de diciembre de 2020
Pagos de pasivos por arrendamiento
Total cambios por flujos de efectivo de financiamiento

Otros cambios relacionados con pasivos
Reconocimiento inicial de arrendamientos
Diferencias de cambio

Total otros cambios relacionados con pasivos
Saldo al 31 de marzo 2021

Saldo al 31 de diciembre de 2019

Cambios por flujos de efectivo de financiacién
Nuevas obligaciones con entidades financieras
Pago de obligaciones con entidades financieras
Pagos de pasivos por arrendamiento

Total cambios por flujos de efectivo de financiamiento
Otros cambios relacionados con pasivos
Reconocimiento inicial de arrendamientos
Diferencias de cambio

Total otros cambios relacionados con pasivos
Saldo al 31 de diciembre 2020

Préstamos con

entidades financieras

Pasivos por
arrendamientos

190,930,785
(2,434,454)

(2,434,454)

(585,001)

(585,001)

187,911,330

Préstamos con

Pasivos por

entidades financieras arrendamientos
542,865,324
317,837,400
(885,524,085)

(6,914,510)

(567,686,685) (6,914,510)

185,257,944

24,821,362 12,587,351

24,821,362 197,845,295

- 190,930,785
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Préstamos con Pasivos por

entidades financieras arrendamientos
Saldo al 31 de diciembre de 2019 542,865,324
Cambios por flujos de efectivo de financiacion
Nuevas obligaciones con entidades financieras 317,837,400
Pago de obligaciones con entidades financieras (237,023,126)
Pagos de pasivos por arrendamiento (1,694,065)
Total cambios por flujos de efectivo de financiamiento 80,814,274 (1,694,065)
Otros cambios relacionados con pasivos
Reconocimiento inicial de arrendamientos 185,257,944
Diferencias de cambio 19,281,067 3,469,513
Total otros cambios relacionados con pasivos 19,281,067 188,727,457
Saldo al 31 de marzo 2020 642,960,664 187,033,392
(1T)  Impuesto sobre la renta

El importe llevado a resultados del afio por impuesto sobre la renta se detalla como sigue:

Impuesto sobre la renta corriente
Total impuesto sobre la renta corriente

Impuesto sobre la renta diferido
Disminucién del impuesto de renta diferido
Total impuesto sobre la renta diferido
Gasto(ingreso) por Impuesto sobre renta

31 de Marzo
2021
60,000,000
60,000,000

¢

221,755,836
(56,673,787)
165,082,049
225,082,049

¢

La diferencia entre el gasto de impuesto sobre la renta y el gasto que resultaria de aplicar
la tasa correspondiente del impuesto a las utilidades antes de impuesto sobre la

renta (30%), se concilia como sigue:

Utilidad neta del afio antes de impuestos
Impuesto sobre la renta esperado

Mas: Gastos no deducibles

Menos: Ingresos no gravables

Efecto neto por aplicacion del decreto 32876- H
Impuesto sobre la renta

Impuesto sobre la renta diferido

31 de Marzo
2021
402,520,884
120,756,265

9,572,097
(51,175,906)
151,234,145

60,000,000

165,082,049
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La tasa efectiva del impuesto sobre la renta esperado por el afio terminado al 31 de marzo
de 2021 es de 0,00%

De acuerdo con la Ley del Impuesto sobre la Renta, la Compafiia, debe presentar sus
declaraciones anuales de impuesto sobre la renta antes del 15 de marzo de cada afio.

Los pasivos por impuesto sobre la renta diferido representan una diferencia temporaria
gravable, y los activos por impuesto sobre la renta diferido representan una

diferencia temporaria deducible.

Durante el afio 2021, el movimiento de las diferencias temporarias es como sigue:

Incluido enel  Incluido Activo por Pasivo por
2020 estado de en el Neto impuesto impuesto
resultados  patrimonio diferido diferido

Arrendamientos Financieros (350,169,221) (166,514,406) - (513,392,633) - (513,392,633)
Activo por Derecho de uso (55,577,385) 4,631,450 - (50,945,935) - (50,945,935)
Pasivo por arrendamiento 57,279,236 (721,543) - 56,557,693 56,557,693 -
Superavit por revaluacién (760,305,630)  (2,477,551) 2,320,764  (762,783,181) - (762,783,181)
(1,108,773,000) (165,082,049) 2,320,764 (1,270,564,055) 56,557,693 (1,327,121,748)
Compensacién del Impuesto (56,557,693) 56,557,693
Activo (pasivo) por impuestos neto - (1,270,564,055)

(12)  Otras cuentas por pagar diversas y otros pasivos

Las otras cuentas por pagar diversas y otros pasivos, se detallan como sigue:

31 de Marzo 31 de Diciembre 31 de Marzo

2021 2020 2020

Aportaciones patronales por pagar ¢ 1,997,722 1,521,340 1,516,299
Acreedores varios 154,243,624 163,119,673 40,070,164
Impuestos por pagar por cuenta de la entidad 80,431,122 12,688,709 46,808,236
Impuesto retenidos por pagar 1,068,411 248,208 1,133,052
Aportaciones laborales retenidas por pagar 957,354 728,698 870,591
Aguinaldo acumulado por pagar 2,380,462 494,405 2,290,309
Vacaciones acumuladas por pagar 2,219,934 1,931,911 2,323,521
Operaciones pendientes de imputaciéon 52,475,129 63,973,900 61,752,381
Compaiiias relacionadas (véase Nota 2) 63,721,512 65,279,524 92,405,225
¢ 359,495,269 309,986,368 249,169,776
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El saldo de acreedores varios corresponde a obligaciones con proveedores originados por
compra de activos para arrendar.
(13)  Provisiones

Al 31 de marzo 2021 el movimiento de las provisiones es el siguiente:

Provisién por Honorarios

Saldo inicial Enero 2021 1,244,576
Incremento de la provision 4,309,286
Disminucién de la provision (3,947,983)
Efecto por conversion (3,086)
Saldo final Marzo 2021 1,602,793

(14)  Patrimonio

Capital social

Al 31 de marzo de 2021, el capital social de la Compafiia es de ¢2.500.000.000 y estd
conformado por 25.000.000 de acciones comunes y nominativas, autorizadas y
emitidas, con un valor nominal de ¢ 100 cada una.

(15) Ingresos por arrendamientos financieros

Los ingresos por arrendamientos financieros se detallan como sigue:

31 de Marzo 31 de Diciembre 31 de Marzo

2021 2020 2020
Por arrendamientos ¢ 151,415,528 541,921,578 605,337,472
Por arrendamientos a partes relacionadas 13,739,572 63,415,895 -
¢ 165,155,100 605,337,472 605,337,472

(Continta)



-33-

BCT Arrendadora, S.A.

Notas a los Estados Financieros

(16)

Ganancias v pérdidas por diferencial cambiario

Las ganancias y pérdidas por diferencial cambiario se detallan como sigue:

Ingresos financieros por diferencial cambiario

Por disponibilidades ¢

Por cartera de crédito

Por cuentas y comisiones por cobrar
Por obligaciones financieras

Por otras cuentas por pagar

Por inversiones en instrumentos financieros

Gastos financieros por diferencial cambiario

Por disponibilidades

Por cartera de crédito

Por cuentas y comisiones por cobrar
Por obligaciones financieras

Por otras cuentas por pagar

Por inversiones en instrumentos financieros

Diferencial cambiario, neto ¢

(17)  Otros ingresos operativos

Los otros ingresos operativos, se detallan como sigue:

Alquiler de oficinas administrativas
Diferencias de cambio de otros activos y otros pasivos
Otros ingresos operativos

31 de Marzo 31 de Diciembre 31 de Marzo
2021 2020 2020
- 9,430,395 3,011,147
- 786,954,192 210,637,521
- 5,721,103 1,753,831
458,898 23,818,523 1,551,421
802,831 4,296,523 435,994
- 31,056,491 7,934,016
1,261,729 861,277,227 225,323,930
(365,390) (5,172,110) (387,276)
(16,166,174) (222,748,555) (5,127,227)
(86,337) (2,835,907) (108,473)
- (61,020,643) (26,303,577)
- (27,286,117) (7,252,880)
(693,166) (15,138,454) (673,944)
(17,311,067) (334,201,786) (39,853,377)
(16,049,338) 527,075,441 185,470,553
31 de Marzo 31 de Diciembre 31 de Marzo
2021 2020 2020
¢ 103,789,713 78,146,998 19,136,883
154,255 13,651,039 834,631
319,448,472 90,304,008 65,014,156
¢ 423,392,439 182,102,046 84,985,669
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(18)

Otros gastos operativos

Los otros gastos operativos, se detallan como sigue:

31 de Marzo 31 de Diciembre 31 de Marzo

2021 2020 2020
Diferencias de cambio de otros activos y otros pasivos ¢ 561,153 11,570,803 3,280,746
Impuestos municipales 10,345,728 41,382,914 9,280,276
Otros impuestos pagados 4,360,968 22,686,803 9,538,807
Otros gastos operativos 161,886,921 167,386,701 80,068,924
¢ 177,154,770 243,027,221 102,168,753

(19)  Gastos de personal
Los gastos de personal se detallan como sigue:

31 de Marzo 31 de Diciembre 31 de Marzo

2021 2020 2020
Sueldos, remuneraciones y bonificaciones de personal ¢ 37,839,023 126,388,333 33,938,378
Contribuciones y cargas sociales 9,099,409 28,557,712 7,831,405
Fondo de capitalizacion laboral 339,491 1,943,658 611,127
Otros gastos de personal 250,117 830,999 133,649
¢ 47,528,040 157,720,702 42,514,559

(20)  Otros gastos de administracion
Los otros gastos de administracion se detallan como sigue:
31 de Marzo 31 de Diciembre 31 de Marzo
2021 2020 2020

Gastos por servicios externos ¢ 27,010,349 87,981,204 20,229,833

Gastos de movilidad y comunicacién 45,932 26,821 -

Gastos de infraestructura 13,652,421 65,599,210 17,373,067

Gastos generales 9,925,499 36,797,609 9,384,406

¢ 50,634,201 190,404,844 46,987,306
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Al 31 de marzo de 2021, los gastos de infraestructura incluyen el gasto por depreciacion
de los activos por derecho de uso por ¢3.087.632 y de los inmuebles propios por
¢7.015.364; los gastos generales incluyen el gasto por amortizacion de los activos

intangibles por ¢5.098.640.

(21)  Valor razonable de los instrumentos financieros

Al 31 de marzo de 2021, la comparacidn de los valores en libros y los valores razonables de
todos los activos y pasivos financieros se muestra en la siguiente tabla:

Valores razonables

Valor en libros Nivel 2 Nivel 3 Total
Activos financieros medidos al valor razonable
Inversiones al valor razonable con cambios en
resultados 234,803,395 234,803,395 - 234,803,395
Activos financieros no medidos al valor razonable
Disponibilidades 192,269,035
Cartera de crédito 7,419,919,399 - 7,227,650,364 7,227,650,364
Pasivos financieros no medidos al valor razonable
Obligaciones con entidades financieras 188,525,644 - 173,004,683 173,004,683

La tabla anterior analiza los instrumentos financieros al valor razonable, por método de

valuacidén. Los distintos niveles se han definido como sigue:

Nivel 1: datos de entrada que son precios cotizados (sin ajustar) en
mercados activos para activos o pasivos idénticos.

Nivel 2: datos de entrada que son distintos de los precios cotizados incluidos
en el Nivel 1 que son observables para los activos o pasivos, directa (es
decir, como precios) o indirectamente (es decir, derivados de precios). Esta
categoria incluye instrumentos valorizados usando: precios cotizados para
activos o pasivos similares en mercado activos; precios cotizados para
activos o pasivos idénticos o similares en mercados que no son activos; u
otras técnicas de valoracién en las que todos los datos de entrada
significativos son directa o indirectamente observables a partir de datos de
mercado.
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. Nivel 3: son datos de entrada no observables. Esta categoria incluye todos
los instrumentos para los que la técnica de valoracién incluye datos de
entrada que no se basan en datos observables y los datos de entrada no
observables tienen un efecto significativo sobre la valoracién del
instrumento. Esta categoria incluye instrumentos que son valorizados sobre
la base de precios cotizados para instrumentos similares para los que se
requieren ajustes o supuestos no observables significativos para reflejar las
diferencias entre los instrumentos.

Estimacion del valor razonable

Los siguientes supuestos fueron efectuados por la Administracion de la Compafiia, para
estimar el valor razonable de cada categoria de instrumento financiero en el estado
de situacion financiera:

(a) Disponibilidades, productos por cobrar, otras cuentas por cobrar, productos por
pagar y otros pasivos

Para los instrumentos anteriores, el valor en los libros se aproxima a su valor razonable por
su naturaleza a corto plazo.

(b) Cartera de crédito

El valor razonable de los préstamos es calculado basado en los flujos de efectivo de
principal e intereses futuros esperados descontados. Los pagos de los préstamos
son asumidos para que ocurran en la fecha de pagos contractuales. Los flujos de
efectivo futuros esperados para los préstamos son descontados a las tasas de interés
vigentes al 31 de marzo de 2021, ofrecidas para préstamos similares a nuevos
prestatarios.

(©) Pasivos por arrendamiento

El valor razonable de los pasivos por arrendamiento es calculado basado en los flujos de
efectivo de principal e intereses futuros descontados. Los flujos de efectivo futuros
esperados para las obligaciones son descontados a las tasas de interés vigentes al
31 de marzo de 2021, ofrecidas para obligaciones similares.

Las estimaciones del valor razonable son efectuadas a una fecha determinada, basadas en
informaciones de mercado y de los instrumentos financieros. Estos estimados no
reflejan cualquier prima o descuento que pueda resultar de la oferta para la venta
de un instrumento financiero en particular a una fecha dada. Estas estimaciones
son subjetivas por su naturaleza, involucran incertidumbres y elementos de juicio
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significativo, por lo tanto, no pueden ser determinadas con exactitud. Cualquier
cambio en las suposiciones puede afectar en forma significativa las estimaciones.

(22)  Arrendamientos

a) Arrendamientos como arrendatario

La Compaifiia alquila el espacio donde se encuentran ubicadas sus oficinas. El plazo del
arrendamiento se ha definido por un periodo de 15 afos.

Derechos de uso

Los activos por derechos de uso de la Compafiia se presentan dentro de la nota de
inmuebles. (véase la nota 6).

31 de Marzo 31 de Diciembre 31 de Marzo

2021 2020 2020
Reconocimiento del derecho de uso, inicio del periodo 185,257,944 185,257,944 185,257,944
Gasto por depreciacion (15,438,162) (12,350,530) (3,087,632)
Saldos al final del periodo ¢ 169,819,782 172,907,414 182,170,312

Importes reconocidos en resultados

31 de Marzo 31 de Diciembre 31 de Marzo
2021 2020 2020

Intereses de pasivos por arrendamientos ¢ 3,315,305 13,629,832 3,464,939

Opciones de extension

Algunos arrendamientos de instalaciones contienen opciones de extension que la
Compaiifa puede ejercer hasta un afio antes del final del periodo del contrato no
cancelable. Cuando sea posible, la Compaiiia busca incluir opciones de extension
en nuevos arrendamientos para brindar flexibilidad operativa. Las opciones de
extension mantenidas son ejercitables solo por la Compaiiia y no por los
arrendadores. La Compaifiia evalia en la fecha de inicio del arrendamiento si es
razonablemente seguro ejercer las opciones de extension. La Compaifiia reevalia
si es razonablemente seguro que ejercera las opciones si hay un evento o cambios
significativos en las circunstancias dentro de su control.

Arrendamientos operativos

(Continta)



(23)

-38-
BCT Arrendadora, S.A.
Notas a los Estados Financieros
La Compafifa arrienda sus inmuebles como arrendamiento operativo, y los clasifica de esta
forma porque no transfieren substancialmente todos los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad del activo. Los arrendamientos normalmente son por un
periodo de 3 afios, con la opcidn de renovar el arrendamiento después de la fecha.
Los pagos por arrendamiento reflejan los precios de arriendos en el mercado.
El ingreso por alquiler reconocido por la Compaiia durante el afio terminado al 31 de

marzo de 2021 fue de ¢103.789.712.

Administracion de riesgos financieros

La Compaiiia estd expuesta a diferentes riesgos entre ellos, los mas importantes:

° Riesgo de crédito
o Riesgo de liquidez
o Riesgo de mercado
o Riesgo de tasa de interés
o Riesgo de tipo de cambio
° Riesgo de operacion

A continuacion, se detalla la forma en que la Compafiia, administra los diferentes riesgos:

a) Riesgo de crédito

Es el riesgo de que el deudor o emisor de un activo financiero no cumpla, en monto y plazo,
con cualquier pago que deba hacer, de conformidad con los términos y condiciones
pactados al momento en que adquirié dicho activo financiero. El riesgo de crédito
se relaciona principalmente con la cartera de crédito por arrendamientos y estd
representado por el monto de esos activos en el estado de situacion financiera.

A la fecha del estado de situacion financiera no existen concentraciones significativas de
riesgo de crédito. La mdxima exposicion al riesgo de crédito estd representada por
el monto en libros de cada activo financiero y se basa en los pardmetros establecidos
por la normativa vigente.

Al 31 de marzo de 2021, la totalidad de la cartera de crédito corresponde a préstamos
garantizados con los activos arrendados.
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Al 31 de marzo de 2021, la concentracion de la cartera de crédito distribuida segun la
exposicion en deudores individuales se resume a continuacion:

Rango NQ. d‘e fieudores 31 de Marzo de
individuales 2021
0% a 5% 234 ¢ 4,990,546,559
Mis de 5% a 10% 4 1,076,247,042
Mas de 15% a 20% 2 1,393,041,992
240 7,459,835,593

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez se genera cuando la entidad financiera no puede hacer frente a las
exigibilidades u obligaciones con terceros, por insuficiencias en el flujo de caja,
resultado a su vez del descalce entre el plazo de las recuperaciones (operaciones
activas) y el plazo de las obligaciones (operaciones pasivas).

Como medidas de control es importante:
1. Ante situaciones reiteradas de desviaciones sobre los pardmetros minimos
de liquidez, se procederd con la comunicacion formal a la Administracion,
a fin de definir medidas correctivas.
2. Aplicar los planes de contingencia ante crisis de liquidez, aprobados por la

Administracion y que incorporen pautas inmediatas segtn la naturaleza del
problema.
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Al 31 de marzo de 2021, el calce de plazos de los activos y pasivos de la Compaiiia es como sigue:

Moneda nacional
Activos
Disponibilidades
Inversiones

Brecha de activos y pasivos

Moneda extranjera

(expresado en moneda nacional)
Activos

Disponibilidades

Inversiones

Cartera de Crédito

Pasivos
Obligaciones con Entidades

Brecha de activos y pasivos

Dias

Vencidos 1-30 31-60 61-90 91-180 181-365 Mas de 365 Total
- 11,248,668 - - - - - 11,248,668
- 50,011,931 50,011,931
- 61,260,599 - - - - - 61,260,599
- 61,260,599 - - - - - 61,260,599

Vencidos 1-30 31-60 61-90 91-180 181-365 Mas de 365 Total
- 181,020,367 - - - - - 181,020,367
- 184,791,464 - - - - - 184,791,464
209,089,233 279,412,376 220,478,395 181,772,446 551,273,982  1,065,083,575 4,952,725,587 7,459,835,594
209,089,233 645,224,207 220,478,395 181,772,446 551,273,982  1,065,083,575 4,952,725,587  7,825,647,425
- 656,213 660,314 664,441 2,018,344 4,151,650 180,374,680 188,525,644
- 656,213 660,314 664,441 2,018,344 4,151,650 180,374,680 188,525,644
209,089,233 644,567,994 219,818,080 181,108,004 549,255,637 1,060,931,925 4,772,350,906  7,637,121,781
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Al 31 de diciembre de 2020, el calce de plazos de los activos y pasivos de la Compafifa es como sigue:

Dias
Moneda nacional Vencidos 1-30 31-60 61-90 91-180 181-365 Mis de 365 Total
Activos
Disponibilidades - 42.155.468 - - - - - 42.155.468
Inversiones VRCR - 16.016.098 16.016.098
- 58.171.566 - - - - - 58.171.566
Brecha de activos y pasivos - 58.171.566 - - - - - 58.171.566
Moneda extranjera
(expresado en moneda nacional) Vencidos 1-30 31-60 61-90 91-180 181-365 Mas de 365 Total
Activos
Disponibilidades - 114.865.974 - - - - - 114.865.974
Inversiones VRCR - 210.506.090 - - - - - 210.506.090
Cartera de crédito 245.943.005 259.290.026  287.090.512 174.676.659 649.476.350 1.027.878.316  4.667.876.729  7.312.231.598
245.943.005 584.662.091 287.090.512 174.676.659 649.476.350 1.027.878.316 4.667.876.729  7.637.603.663
Pasivos
Pasivos por arrendamiento - 645.620 1.303.370 - 1.985.762 4.084.629 182.911.405 190.930.785
- 645.620 1.303.370 - 1.985.762 4.084.629 182.911.405 190.930.785
Brecha de activos y pasivos 245943.005 584.016.471 285.787.142 174.676.659 647.490.588  1.023.793.687 4.484.965.325 7.446.672.878
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Al 31 de marzo de 2020, el calce de plazos de los activos y pasivos de la Compaiiia es como sigue:

Moneda nacional
Activos
Disponibilidades

Brecha de activos y pasivos

Moneda extranjera

(expresado en moneda nacional)
Activos

Disponibilidades

Cartera de Crédito

Pasivos

Obligaciones con el publico
Obligaciones con Entidades
Cargos por pagar

Brecha de activos y pasivos

Dias
Vencidos  1-30 31-60 61-90 91-180 181-365 Mis de 365 Total

- 18,844,623 - - - - - 18,844,623

- 18,844,623 - - - - - 18,844,623

- 18,844,623 - - - - - 18,844,623

Vencidos 1-30 31-60 61-90 91-180 181-365 Mis de 365 Total

- 91,493,327 - - - - - 91,493,327
173,509,239 205,557,890 627,336,311 174,574,752 450,929,834 867,376,627 4,263,169,393  6,762,454,047
173,509,239 297,051,217 627,336,311 174,574,752 450,929,834 867,376,627 4,263,169,393  6,853,947,374
- 81,252,079 81,752,958 82,479,611 236,267,756 161,208,260 187,033,392 829,994,057

- 3,580,860 - - - - - 3,580,860

- 84,832,939 81,752,958 82,479,611 236,267,756 161,208,260 187,033,392 833,574,917
173,509,239 212,218,279 545,583,353 92,095,140 214,662,079 706,168,366 4,076,136,001  6,020,372,457
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b) Riesgo de mercado

Es el riesgo de que el valor de un activo financiero se reduzca por causa de cambios en las
tasas de interés, las tasas de cambio, los precios de acciones y otras variables
financieras, asi como de la reaccion de los participantes de los mercados ante
eventos politicos y econdmicos debido a pérdidas y ganancias latentes. El objetivo
de la administracion del riesgo de mercado es administrar y vigilar las exposiciones
al riesgo y mantenerlas dentro de los pardmetros aceptables optimizando el retorno
del riesgo.

Riesgo de tasas de interés

Es la exposicion a pérdidas en el valor de un activo o pasivo financiero que se origina
debido a fluctuaciones en las tasas de interés, cuando se presentan descalces en
cambios de tasas de las carteras activas y pasivas, sin contarse con la flexibilidad
requerida para un ajuste oportuno.

La Compaiiia tiene una sensibilidad a este tipo de riesgo debido a la mezcla de tasas y
plazos tanto en los activos como en los pasivos. Esta sensibilidad es mitigada a
través del manejo y la combinacién de calces de plazos. El efecto puede variar por
diferentes factores, incluyendo prepagos, atrasos en los pagos, variaciones en las
tasas de interés, asi como el tipo de cambio.

Los pardmetros para el control al riesgo de tasa implican:

1. Valorar y comunicar periddicamente los resultados de la maduracién
promedio de la cartera y su sensibilidad.

2. Ante situaciones reiteradas de movimientos de tasas adversos a la
rentabilidad de una posicién particular, se procederd con la comunicacién
formal a la Administracién, a fin de definir medidas respecto a su
tratamiento
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Al 31 de marzo de 2021, el calce de plazos de tasas de interés sobre los activos y pasivos se detalla como sigue:

Activos
Cartera de crédito
Inversiones

Pasivos
Obligaciones con Entidades

Financieras

Brecha de activos y pasivos

Tasa de Dias
interés Total 0-30 31-90 91-180 181-360 361-720

7.96%  7,459,835,594 279,412,376 402,250,840 551,273,982 1,065,083,575 5,161,814,820
1.30% 234,803,395 234,803,395 - - - -
7,694,638,989 514,215,771 402,250,840 551,273,982 1,065,083,575 5,161,814,820

7.00% 188,525,644 656,213 1,324,756 2,018,344 4,151,650 180,374,680
188,525,644 656,213 1,324,756 2,018,344 4,151,650 180,374,680
7,506,113,345 513,559,558 400,926,085 549,255,637 1,060,931,925 4,981,440,140

Al 31 de diciembre de 2020, el calce de plazos de tasas de interés sobre los activos y pasivos se detalla como sigue:

Activos
Cartera de crédito
Inversiones VRCR

Pasivos
Pasivos por arrendamiento

Brecha de activos y pasivos

Tasa de Dias
interés Total 0-30 31-90 91-180 181-360 361-720
8,61% 7.312.231.598 259.290.027 461.767.170 649.476.350 1.027.878.316 4.913.819.735
1,27% 226.522.188 226.522.188 - - - -
7.538.753.786 485.812.215 461.767.170 649.476.350 1.027.878.316 4.913.819.735
7,50% 190,930,785 645.620 1.303.370 1.985.762 4.084.629 182.911.405
190.930.785 645.620 1.303.370 1.985.762 4.084.629 182.911.405
7.347.823.001 485.166.595 460.463.801 647.490.588 1.023.793.687 4.730.908.330
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Al 31 de marzo de 2020, el calce de plazos de tasas de interés sobre los activos y pasivos se detalla como sigue:

Activos
Cartera de crédito

Pasivos
Obligaciones con Entidades Financieras

Brecha de activos y pasivos

Tasa de
interés

9.16%

7.00%

Dias

Total

0-30

31-90

91-180

181-360

361-720

Mas de 720

6,762,454,047

205,557,891

801,911,063

450,929,834

867,376,627

4,436,678,632

6,762,454,047

205,557,891

801,911,063

450,929,834

867,376,627

4,436,678,632

833,574,917

84,832,939

164,232,570

236,267,756

161,208,260

187,033,392

833,574,917

84,832,939

164,232,570

236,267,756

161,208,260

187,033,392

5,928,879,130

120,724,952

637,678,493

214,662,079

706,168,366

4,249,645,240
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Riesgo de tipo de cambio

La Compaifiia se enfrenta a este tipo de riesgo cuando el valor de sus activos y de sus
pasivos monetarios denominados en US délares, se ve afectado por variaciones en
el tipo de cambio. El efecto de este riesgo se reconoce en el estado de resultados.

A partir del 31 de enero de 2015, la Junta Directiva del BCCR adopt6 un esquema de
flotacion administrada, el cual permite que el tipo de cambio sea determinado por
la concurrencia de las fuerzas de oferta y demanda de divisas, pero se reserva la
posibilidad de participar en el mercado cambiario para evitar fluctuaciones
violentas en el tipo de cambio, siguiendo los procedimientos que hasta el momento
ha utilizado. La Administracién de la Compaiiia ha decidido tomar una posicién
conservadora en moneda extranjera, con el objeto de inmunizar a la Compaiiia de
cualquier variacion en el tipo de cambio y entretanto se observa la evolucion del
mercado cambiario. Actualmente, esta posicién es monitoreada diariamente por el
area de riesgo de mercado.

Los activos y pasivos denominados en US ddlares se detallan como sigue:

31 de Marzo 31 de Diciembre 31 de Marzo
2021 2020 2020
Total activos  US$ 12,884,212 12,453,556 12,101,484
Total pasivos 682,431 707,971 1,671,492
Posicion neta  US$ 12,201,781 11,745,585 10,429,992

Respecto a las disposiciones para el control a la exposicion al riesgo cambiario se asumiran
las siguientes:

1. Las inversiones en moneda extranjera se realizardn con aquellas monedas
de curso legal en mercados internacionales organizados y que brinden
informacién en tiempo real de sus cotizaciones.

2. Respecto a las operaciones cambiarias, el Comité de Riesgo, efectuard las
recomendaciones que considere pertinentes, a efecto de eliminar eventuales

riesgos, considerando la regulacidn existente.

Para el afio terminado el 31 de marzo de 2021 los estados financieros muestran una pérdida
neta por diferencias de cambio por ¢16.049.338.
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La valuacion de otros activos gener6 pérdidas por ¢561.153, la valuacion de otros pasivos

gener6 una ganancia de ¢154.255.

El andlisis de sensibilidad para el riesgo de tasa de cambio, estd considerado principalmente

en la medicion de la posicion dentro de una moneda especifica. El andlisis consiste
en verificar mensualmente cuanto representaria la posicion en la moneda funcional
sobre la moneda a la cual se estaria convirtiendo, y por ende la mezcla del riesgo
de tasa de cambio.

Al 31 de marzo de 2021 se estimé la volatilidad promedio del tipo de cambio observado

c)

durante el afo transcurrido. Se obtuvo como resultado de la estimacion una
variacioén porcentual mdxima de 0,52%, con un nivel de confianza del 99%. En
funcion del tipo de cambio a esta misma fecha la mdxima variacion diaria esperada
seria de 3,23 colones, siendo el peor de los escenarios dado el comportamiento
histdrico de la serie analizada y bajo el supuesto de una depreciacién del US ddlar,
con una posicion neta en moneda extranjera de US$11.745.585 la pérdida potencial
que podria experimentarse no superaria el monto de ¢42.896.550 o su equivalente
en US$69.491. Se estimarian beneficios por el mismo monto dada una apreciacion
del dolar.

Riesgo de operacion

El riesgo operativo es el riesgo de pérdidas potenciales, directas o indirectas, relacionadas

con los procesos de la Compaiiia, con el personal, la tecnologia y la infraestructura,
ademds de factores externos que no estdn relacionados con los riesgos de crédito,
de mercado y de liquidez. Este riesgo es inherente al sector en que la Compaiiia
opera y a todas sus actividades principales. Se manifiesta de varias formas,
especialmente como fallos, errores, interrupciones de negocios o comportamiento
inapropiado de los empleados y podria causar pérdidas financieras, sanciones por
parte de entidades reguladoras o dafios a la reputacion de la Compaiiia.

La alta gerencia de cada drea de negocio es la principal responsable del desarrollo e

implementacién de los controles del riesgo operacional. Esta responsabilidad es
respaldada por el desarrollo de normas de administracion del riesgo operacional en
las siguientes areas:

. Adecuada segregacién de funciones, incluyendo la independencia en la
autorizacion de transacciones.

. Requerimientos sobre el adecuado monitoreoy reconciliacion de
transacciones.
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Cumplimiento con las disposiciones legales.

Comunicacion y aplicacion de guias de conducta corporativa.

Reduccion del riesgo por medio de seguros, segtin sea el caso.
Comunicacién de las pérdidas operativas y proposicion de soluciones.
Planeamiento integral para la recuperacion de actividades, incluyendo
planes para restaurar operaciones clave y apoyo interno y externo para
asegurar la prestacion de servicios.

. Capacitacion del personal de la Compaiiia.

. Desarrollo de actividades para mitigar el riesgo, incluyendo politicas de
seguridad.

Estas politicas establecidas por la Compafiia estdn respaldadas por un programa de
revisiones periddicas supervisadas por el Departamento de Auditoria Interna. Los
resultados de estas revisiones se comentan con el personal a cargo de cada unidad
de negocio y se remiten resimenes al Comité de Auditorfa.

Cambios en politicas de contabilidad

A partir del 1 de enero de 2020, la Compaiiia aplicé cambios en politicas contables,
relacionadas con las siguientes dreas:

* Arrendamientos.
* Clasificacion de las inversiones en instrumentos financieros y el registro de las pérdidas

crediticias esperadas asociadas.

Arrendamientos

La Compaiiia ha aplicado la NIIF 16 con una fecha de aplicacion inicial del 1 de enero de
2020, Segun Acuerdo SUGEF 30-18 Reglamento de informacién Financiera,
normativa prudencial que fue aprobada el 18 de septiembre de 2018. Como
resultado, la Compaiiia ha cambiado su politica contable para los contratos de
arrendamiento.

Definicion de un contrato de arrendamiento

Previamente, la Compaiia determind al inicio del contrato si el contrato es, o contiene, un
arrendamiento segun el CINIIF 4 Determinacion de si un Acuerdo contiene un
Arrendamiento. Bajo la NIIF 16, la Compaiia evalda si un contrato es, o contiene,
un arrendamiento basado en la definicién de un arrendamiento.
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En la transicién a la NIIF 16, la Compatiia aplic6 la solucion prictica para evaluar qué
transacciones son arrendamientos. La Compafifa aplicé la NIIF 16 solo a los
contratos que previamente se identificaron como arrendamientos. Los contratos
que no se identificaron como arrendamientos segun la NIC 17 y la CINIIF 4 no se
reevaluaron para determinar si existe un arrendamiento bajo NIIF 16. Por lo tanto,
la definicion de un arrendamiento segun la NIIF 16 se aplico solo a los contratos
celebrados o modificados a partir del 1 de enero de 2020 o después.

En la transicion la Compaifiia reconocié activos por derecho de uso adicionales, y pasivos
por arrendamientos adicionales. El impacto en la transicién se resume a

continuacion:
Efecto
Activo por derecho de uso ¢ 185.257.942
Pasivo por arrendamiento ¢ 185.257.942

Al medir los pasivos por arrendamiento para los arrendamientos que estaban clasificados
como arrendamientos operativos, la Compafifa desconté los pagos por
arrendamiento usando su tasa incremental por préstamos al 1 de enero de 2020. La
tasa promedio ponderada aplicada es de 9% para las operaciones en dolares.

Inversiones en instrumentos financieros

Los requerimientos de la NIIF 9 Instrumentos Financieros representan cambios
significativos en comparacion con la Norma Internacional de Contabilidad No. 39
Reconocimiento y Medicién de Instrumentos Financieros (NIC 39). La nueva
norma trae cambios fundamentales en la contabilidad de los activos financieros y
en ciertos aspectos de la contabilidad de los pasivos financieros.

La NIIF 9 elimina las categorias existentes de la NIC 39 de mantenido hasta su
vencimiento, préstamos y partidas por cobrar e inversiones disponibles para la venta
y reemplaza el modelo de pérdida incurrida de la NIC 39 por un modelo de pérdida
crediticia esperada (PCE) y espera que resulte en un reconocimiento mas temprano
de las pérdidas crediticias en el futuro.

En el reconocimiento inicial, un activo financiero es clasificado y medido a: costo
amortizado (CA), a valor razonable con cambios en otros resultados integrales
(VRCORI) o a valor razonable con cambios en resultados (VRCR). La Compafiia
clasifica y mide sus activos financieros, sobre la base del modelo de negocio de la
Compaiiia para la gestion de los activos financieros y las caracteristicas del flujo de
efectivo contractuales.
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Debe considerarse que en Costa Rica la implementacion de esta norma se hace en base al
Acuerdo SUGEF 30-18 Reglamento de Informacién Financiera que fue aprobado
el 11 de setiembre de 2018, el mismo indica que esta norma entra en vigor a partir
del 1 de enero de 2020

La NIIF 9 conserva en gran medida los requisitos existentes en la NIC 39 para la
clasificacion de los pasivos financieros. Sin embargo, aunque segun la NIC 39
todos los cambios en el valor razonable de los pasivos designados bajo la opcién
de valor razonable eran reconocidos en resultados, segun la NIIF 9, los cambios en
el valor razonable generalmente se presentan de la siguiente manera:

. El monto del cambio en el valor razonable atribuible a cambios en el riesgo
propio de crédito del pasivo se presenta en ORI; y
. El monto restante de cambio en el valor razonable se presenta en resultados.

Los cambios en las politicas contables por motivo de la adopcién de la NIIF 9, se hicieron
aplicando la exencién de la norma, que permite no re-expresar la informacion
comparativa de periodos anteriores. El impacto se relaciona con la reclasificacién
de activos y el reconocimiento de pérdidas esperadas. No hay impacto en otros
componentes de patrimonio.

Al 1 de enero de 2020, la Compaifiia no requirié calcular pérdidas crediticias esperadas
pues su portafolio inicamente se componia de inversiones al valor razonable con
cambios en resultados, razén por la cual, tampoco existe ningin impacto por
clasificacion, debido a que a esa fecha la cartera de inversiones Gnicamente incluia
participaciones en fondos de inversion que se clasificaban como mantenidas para
negociar.

Transicion a Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF)

El Consejo Nacional de Supervision del Sistema Financiero emiti6 el 11 de setiembre de
2018, el “Reglamento de Informacion Financiera” , el cual tiene por objeto regular
la aplicacién de las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) y sus
interpretaciones (SIC y CINIIF), emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB), considerando tratamientos prudenciales o
regulatorios contables, asi como la definicién de un tratamiento o metodologia
especifica cuando las NIIF proponen dos o mds alternativas de aplicacion.
Asimismo, establecer el contenido, preparacion, remision, presentacion y
publicacién de los estados financieros de las entidades individuales, grupos y
conglomerados financieros supervisados por las cuatro Superintendencias. Este
Reglamento comenzé a regir a partir del 1 de enero de 2020, con algunas
excepciones.
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A continuacion, se detallan algunas de las principales diferencias entre las normas de
contabilidad emitidas por el Consejo y las NIIF, asi como las NIIF o CINIIF no

adoptadas aun:

a) Norma Internacional de Contabilidad No. 21: Efectos de las Variaciones en las
Tasas de Cambio de la moneda Extranjera

El Consejo requiere que los estados financieros de las entidades supervisadas se presenten
en colones costarricenses como moneda funcional.

Adicionalmente, los entes supervisados deberdn utilizar el tipo de cambio de venta de
referencia del Banco Central de Costa Rica que prevalezca en el momento en que
se realice la operacién para el registro contable de la conversion de moneda
extranjera a la moneda oficial ‘colén costarricense’.

Al cierre de cada mes, se utilizard el tipo de cambio de referencia que corresponda segun
lo indicado en el parrafo anterior, vigente al dltimo dia de cada mes para el
reconocimiento del ajuste por diferencial cambiario en las partidas monetarias en
moneda extranjera.

De acuerdo con la NIC 21, al preparar los estados financieros, cada entidad determinard su
moneda funcional. La entidad convertird las partidas en moneda extranjera a la
moneda funcional, e informara de los efectos de esta conversion. Tal como se indicé
anteriormente, el CONASSIF determiné que tanto la presentacion de la
informacién financiera como el registro contable de las transacciones en moneda
extranjera debian convertirse al coldn, independientemente de cudl sea su moneda
funcional.

b) Norma Internacional de Contabilidad No. 38: Activos Intangibles

Para los bancos comerciales, indicados en el articulo 1° de la Ley Orgénica del Sistema
Bancario Nacional, Ley No.1644, los gastos de organizacion e instalacion pueden
ser presentados en el balance como un activo, pero deben quedar amortizados
totalmente por el método de linea recta dentro de un periodo maximo de cinco afos.
Asimismo, la Normativa SUGEF requiere la amortizacion de los activos intangibles
en un periodo de cinco afios. Lo anterior no estd de acuerdo con lo establecido en
la Norma.
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Norma Internacional de Informacion Financiera No. 5: Activos no Corrientes

Mantenidos para la Venta y Operaciones Descontinuadas

La NIIF 5, establece que las entidades medirdn los activos no corrientes (o grupos de
activos para su disposicion) clasificados como mantenidos para la venta, al menor
de su importe en libros o su valor razonable menos los costos de venta. En este caso
la normativa establecida por el Consejo se apega lo impuesto por dicha NIIF.

El Consejo requiere el registro de una estimacioén de un cuarentaiochoavo mensual para
aquellos activos no corrientes clasificados como disponibles para la venta, de
manera que, si no han sido vendidos en un plazo de dos afios, se registre una
estimacion del 100% sobre los mismos. La NIIF 5 requiere que dichos activos se
registren al menor de su importe en libros o su valor razonable menos los costos de
venta, descontados a su valor presente para aquellos activos que van a ser vendidos
en periodos mayores a un aio. De esta manera, los activos de las entidades pueden
estar sub-valuados y con excesos de estimacion.

d)

Norma Internacional de Informacién Financiera No. 9: Instrumentos Financieros

a)

b)

Para la aplicacion de la NIIF 9, especificamente la medicion de las pérdidas
crediticias esperadas se continuara con la regulacion prudencial emitida por
el CONASSIF para la cartera de créditos, cuentas por cobrar y créditos
contingentes concedidos, hasta que esta norma se modifique.

La aplicacion de la medicion de las pérdidas crediticias esperadas en fondos
de inversion de la categoria de mercado de dinero, dispuesta en la Norma
Internacional de Informaciéon Financiera 9 (NIIF-9), requerida por los
articulos 3 y 18 del Reglamento de Informacién Financiera, entrard en
vigencia el 1° de enero de 2022.

Las entidades reguladas deberdn contar con politicas y procedimientos para
determinar el monto de la suspension del registro del devengo de las
comisiones e intereses de operaciones de préstamos. Sin embargo, el plazo
de la suspensién del devengo no debe ser mayor a ciento ochenta dias.
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Norma Internacional de Informacidén Financiera No. 37: Provisiones, pasivos
contingentes y activos contingentes

Articulo 10. NIC 12 Impuesto a las ganancias y CINIIF 23 La Incertidumbre frente a los

il.

Tratamientos del Impuesto a las Ganancias:

Lo dispuesto en el articulo 10. NIC 12 Impuesto a las ganancias y CINIIF 23 La
Incertidumbre frente a los Tratamientos del Impuesto a las Ganancias, entrard en
vigencia a partir del 1 de enero de 2019. En el momento de la aplicacién inicial de
la CINIIF 23, las entidades deben aplicar la transicion establecida en el parrafo B2
inciso (b) de dicha Interpretacion.

El monto de la provisién para los tratamientos impositivos en disputa notificados

antes del 31 de diciembre de 2018, correspondientes a los periodos fiscales 2017 y
anteriores, se realizara por el monto que resulte mayor entre la mejor cuantificacion
de lo que estiman pagar a la Autoridad Fiscal del traslado de cargos (principal,
intereses y multas), conforme lo dispuesto en la NIC 12, y el monto del 50% del
principal de la correccién de la autoliquidacién de su obligacién tributaria.

El registro de la provision de los tratamientos impositivos en disputa para los periodos

sefialados en el parrafo anterior puede contabilizarse de alguna de las siguientes
maneras:

a. Contra resultados del periodo en tractos mensuales mediante el método de
linea recta, sin que exceda el 30 de junio de 2021, o

b. Como un tnico ajuste al saldo de apertura de los resultados acumulados de

ejercicios anteriores, para alcanzar el monto de la provision. Los ajustes
derivados de evaluaciones posteriores sobre los montos en disputa seran
tratados como ajustes a las estimaciones, para lo cual se aplicard la NIC 8
Politicas Contables, Cambios en las Estimaciones Contables y Errores.

C. En el caso de que el monto de la provisidn sea superior al saldo de apertura

de los Resultados acumulados de ejercicios anteriores, el ajuste se imputara
primero a lo que corresponda al saldo Resultados acumulados de ejercicios
anteriores, y para el complemento se seguird segin lo dispuesto en el inciso
a.
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A mas tardar el 31 de enero de 2019, la entidad con tratamientos impositivos en disputa

para los periodos seflalados en esta disposicion debia comunicar a la
Superintendencia respectiva el método Acuerdo SUGEF-30-18 que emplearan
entre los sefialados en los numerales (a), (b) o (¢) anteriores. Ese método se utilizara
hasta la resolucion y liquidacion de la obligacion tributaria.

Covid -19

El 11 de marzo de 2020, la Organizaciéon Mundial de la Salud reconocié la enfermedad

Coronavirus 2019 (COVID-19) como una pandemia. En un esfuerzo de prevenir la
propagacion del virus, los gobiernos de varios paises implementaron estrategias que
restringen la reunién social y promueven el distanciamiento social tales como,
cuarentenas, restricciones de viajes, cierres de escuelas, lugares de trabajo, estadios,
teatros, sitios turisticos y centros comerciales, entre otros.

Como consecuencia, Arrendadora ha adaptado sus procesos para brindar en la medida de

lo posible los servicios a sus clientes de forma remota, por un plazo indefinido, con
el objetivo de salvaguardar la salud de sus clientes y empleados, y continuar con el
flujo de operaciones.

La Arrendadora ha realizado andlisis y valoraciones de sus clientes de arrendamiento,

readecuando las operaciones que han mostrado un impacto relevante en el flujo de
efectivo. Al 31 de marzo de 2021, se han prorrogado las cuotas de 39 contratos de
arrendamiento, por un monto total de US$ 939 mil, equivalente al 7,80% de la
cartera de arrendamientos total a esta fecha. Lo anterior provocé un descenso en el
flujo de efectivo de la Arrendadora por aproximadamente US$119 mil proyectado
al 31 de marzo 2020.

Al 31 de marzo de 2021, del monto readecuado US$1,19 millones se mantienen vigentes

(10,1% de cartera), se han recibido amortizaciones por US$160 mil (operaciones
activas) y los restantes US$201 mil corresponde a operaciones que el cliente ya ha
cancelado. Asimismo, de este saldo vigente US$1,14 millones corresponde a
clientes que ya estin pagando bajo un esquema “normal” y solo US$50 mil
corresponden a operaciones que audn tienen condiciones especiales de pago.

Referente a la administracion de la liquidez, la Arrendadora busca medidas que mitiguen

el impacto a corto plazo, y le permita mantener una posicién robusta de liquidez
para afrontar la crisis econémica, para lo cual cuenta con inversiones a corto plazo
y la gestion de una linea de crédito.
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Al 31 de marzo de 2021, se muestran repercusiones en los estados financieros de la
Arrendadora producto de la contraccion de la actividad econdémica en el pais. El
ingreso por arrendamientos financieros sufrié una disminucién de 7,80%, y la
utilidad antes de impuestos de 13,60%, cuando se elimina el efecto de valoracién
por diferencial cambiario, estas disminuciones estdn asociadas directamente a una
menor actividad econdémica.

Los impactos mencionados en los pdrrafos anteriores no comprometen la solvencia de la
Arrendadora y son completamente normales en un escenario de contraccion
econdmica mundial y local como la que se estd viviendo. BCT Arrendadora, S.A.
ha cumplido con los lineamientos establecidos, y se mantiene operando y
monitoreando los diferentes factores econémicos, sociales y legales, que puedan
afectar su operacion.
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